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1. Asukohaskeem DP-1
2. Tugiplaan DP-2
3. Pohijoonis DP-3
4. Tehnovdrkude koondplaan DP-4

III PLANEERINGU LISAD
MENETLUSDOKUMENDID

1 Maa- ja Ruumiameti kiri nr 6-3/23/6041-13 Hiiumaa Vallavalitsusele
detailplaneeringule heakskiidu andmisest, 20.05.2025

2 Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/1272 Maa- ja Ruumiametile detailplaneeringu
esitamine heakskiitmiseks, 02.05.2025

3 Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/1009-3 Fredi kinnistu omanikule pohjendustega
detailplaneeringu avaliku valjapaneku kaigus esitatud ettepanekute ja seisukohtade
rahuldamata jatmiseks, 29.04.2025

4 Detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste avaliku arutelu kokkuvote
maakonnalehes ,Hiiu Leht”, 24.04.2025

5 Fredi kinnistu omaniku vastuskiri Hiilumaa Vallavalitsuse seisukohtadele
detailplaneeringu avaliku valjapaneku ajal esitatud ettepanekute osas, 22.04.2025

6 Keskkonnaameti kiri nr 6-2/25/7046-3 LEMMA OU-le seisukohtadega
detailplaneeringu avaliku valjapaneku ajal esitatud KSH taiendusettepaneku osas,
22.04.2025

7 Detailplaneeringu avaliku véljapaneku tulemuste avaliku arutelu kokkuvote Hiiumaa
Vallavalitsuse kodulehel, 16.04.2025

8 Hiiumaa Vallavalitsuse e-kiri Fredi kinnistu omanikule infoga detailplaneeringu avaliku
valjapaneku kaigus esitatud ettepanekute ja seisukohtade Osas, 16.04.2025

9 Keskkonnaameti kiri nr 7-13/25/2205-3 Hiiumaa Vallavalitsusele ndusolekuga ranna
ehituskeeluvodndi véhendamiseks detailplaneeringu alusel, 15.04.2025

10 Detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste avaliku arutelu protokoll,
15.04.2025

11 Detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste avaliku arutelu osalejate nimekiri,
11.04.2025

12 Ametlik teadaanne detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste avaliku arutelu
toimumise kohta maakonnalehes ,Hiiu Leht”, 27.03.2025

13 Keskkonnaameti kiri nr 6-2/25/7046 Hiiumaa Vallavalitsusele seisukohtadega
detailplaneeringu avaliku valjapaneku ajal esitatud KSH tdiendusettepaneku osas,
07.04.2025

14 Ametlik teadaanne detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste avaliku arutelu
toimumise kohta Hiiumaa Vallavalitsuse kodulehel, 02.04.2025

15 Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/266-6 Keskkonnaametile seisukohtade saamiseks
detailplaneeringu avaliku valjapaneku ajal esitatud KSH taiendusettepaneku osas,
27.03.2025

16 Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/1009 ettepanekute tegijatele seisukohtadega
detailplaneeringu avaliku valjapaneku ajal esitatud ettepanekutele ning kutse avaliku
véljapaneku tulemuste avaliku arutelule, 27.03.2025

17 Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/999 koostddtegijatele ja kaasatavatele kutsega
detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste avaliku arutelule, 27.03.2025
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Fredi kinnistu omaniku kiri detailplaneeringu avaliku valjapaneku ajal Hiiumaa
Vallavalitsusele ettepanekutega detailplaneeringu lahenduse ja materjalide osas,
14.03.2025

AS’i Saarte Liinid kiri nr 1-11/87 detailplaneeringu avaliku valjapaneku ajal Hiiumaa
Vallavalitsusele ettepanekutega detailplaneeringu materjalide osas, 13.03.2025
Keskkonnaameti kiri nr 6-2/24/10671-8 detailplaneeringu avaliku véljapaneku ajal
Hiiumaa Vallavalitsusele, 13.03.2025

Ametlik teadaanne detailplaneeringu vastuvdotmise ja avaliku valjapaneku toimumise
kohta vallalehes ,Hiiumaa Teataja”“, 03.2025

Keskkonnaameti kiri nr 7-13/25/2205-2 Hiiumaa Vallavalitsusele ranna
ehituskeeluvdédndi véhendamise taotluse ldbivaatamise ja vastuse esitamise tdhtaja
pikendamisest, 05.03.2025

Posti kinnistu omanike kiri detailplaneeringu avaliku valjapaneku ajal Hiiumaa
Vallavalitsusele ettepanekutega detailplaneeringu lahenduse osas, 20.02.2025

Maa- ja Ruumiameti kiri nr 6-3/23/6041-9 Hiiumaa Vallavalitsusele tahelepanekutega
detailplaneeringu lahenduse osas, 05.02.2025

Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/348 Keskkonnaametile taotlusega ranna
ehituskeeluvdédndi véhendamiseks, 03.02.2025

Ametlik teadaanne detailplaneeringu vastuvotmise ja avaliku valjapaneku toimumise
kohta maakonnalehes , Hiiu Leht”, 30.01.2025

Ametlik teadaanne detailplaneeringu vastuvétmise ja avaliku valjapaneku toimumise
kohta Hiiumaa Vallavalitsuse kodulehel, 28.01.2025

Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/266 koostdotegijatele ja kaasatavatele teatega
detailplaneeringu vastuvdtmisest avaliku valjapaneku toimumisest, 28.01.2025
Hiiumaa Vallavolikogu otsus nr 223 ,Heltermaa sadama detailplaneeringu
vastuvotmine ja avaliku valjapaneku korraldamine”, 23.01.2025

AS Saarte Liinid vastuskiri nr 1-11/542-1 Hiiumaa Vallavalitsusele selgitustega
Hiiumaa Vallavolikogu keskkonna- ja ehituskomisjoni koosolekul tles kerkinud
klsimuste osas, 03.01.2025

Hiiumaa Vallavalitsuse e-kiri AS’le Saarte Liinid ja K-Projekt AS’le selgituste
saamiseks Hiiumaa Vallavolikogu keskkonna- ja ehituskomisjoni koosolekul iles
kerkinud klisimuste osas, 18.12.2024

Hiiumaa Vallavolikogu keskkonna- ja ehituskomisjoni koosoleku protokoll nr 39,
12.12.2024

Posti kinnistu omaniku 22.11.2024 kiri Hiiumaa Vallavalitsusele, 12.12.2024
Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/1852-6 Fredi kinnistu omanikule kooskdlastamise
kaigus esitatud seisukohtadele, 05.12.2024

Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/1876 Paasteametile taotlusega detailplaneeringu
ja KSH aruande esitamine kooskdlastamiseks, 22.10.2024

Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/1852 puudutatud isikutele detailplaneeringu ja
KSH aruande arvamuse avaldamiseks esitamine, 21.10.2024

Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/18451 Tarbijakaitse- ja Tehnilise
Jarelevalveametile detailplaneeringu ja KSH aruande esitamine kooskdlastamiseks,
21.10.2024

Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/1850 Transpordiametile detailplaneeringu ja KSH
aruande esitamine kooskolastamiseks, 21.10.2024

Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/1849 Terviseametile detailplaneeringu ja KSH
aruande esitamine kooskolastamiseks, 21.10.2024

Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/1848 Riigi Kaitseinvesteeringute Keskusele
detailplaneeringu ja KSH aruande esitamine kooskdlastamiseks, 21.10.2024
Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/1847 Politsei- ja Piirivalveametile
detailplaneeringu ja KSH aruande esitamine kooskdlastamiseks, 21.10.2024
Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/1846 Muinsuskaitseametile detailplaneeringu ja
KSH aruande esitamine kooskdlastamiseks, 21.10.2024

K-Projekt T66 nr 22175
Aktsiaselts Heltermaa kila, Hiiumaa vald

Heltermaa sadama detailplaneering

Kuupéev: U:\OBJEKTID\22175 Heltermaa sadama DP\22175 Seletuskiri.docx 4/ 53
21.05.2025



43

44

45

46

47
48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

66

Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/1845 Maa-ametile detailplaneeringu ja KSH
aruande esitamine kooskdlastamiseks, 21.10.2024

Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/1844 Keskkonnaametile detailplaneeringu ja KSH
aruande esitamine kooskdlastamiseks, 21.10.2024

Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/1843 Kaitseministeeriumile detailplaneeringu ja
KSH aruande esitamine kooskolastamiseks, 21.10.2024

Detailplaneeringu ja KSH aruande eelndu avaliku véljapaneku tulemuste avaliku
arutelu kokkuvote maakonnalehes ,Hiiu Leht”, 25.07.2024

Keskkonnaameti kiri nr 6-2/24/10671-4 Hiiumaa Vallavalitsusele, 24.07.2024
Detailplaneeringu ja KSH aruande eelndu avaliku véljapaneku tulemuste avaliku
arutelu kokkuvote Hiiumaa Vallavalitsuse kodulehel, 18.07.2024

Detailplaneeringu ja KSH aruande eelndu avaliku védljapaneku tulemuste avaliku
arutelu protokoll, 17.07.2024

Detailplaneeringu ja KSH aruande eelndu avaliku valjapaneku tulemuste avaliku
arutelu osalejate nimekiri, 15.07.2024

Ametlik teadaanne detailplaneeringu ja KSH aruande eelndu avaliku valjapaneku ja
avaliku arutelu toimumise kohta vallalehes ,Hiiumaa Teataja“, 07.2024

Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 9-6.1/1359 koostooétegijatele ja kaasatavatele
detailplaneeringu ja KSH aruande eelndu osas esitatud ettepanekutega arvestamise
kohta ning avaliku arutelu kutse, 10.07.2024

Rahandusministeeriumi kiri nr 14-3/2491-1 Hiiumaa Vallavalitsusele seisukohtadega
detailplaneeringu ja KSH aruande eelndu osas, 01.07.2024

Maa-ameti kiri nr 6-3/23/6041-4 Hiiumaa Vallavalitsusele seisukohtadega
detailplaneeringu ja KSH aruande eelndu osas, 27.06.2024

Keskkonnaameti kiri nr 6-2/24/10671-2 Hiiumaa Vallavalitsusele seisukohtadega
detailplaneeringu ja KSH aruande eelndu osas, 19.06.2024

Transpordiameti kiri nr 7.2-1/24/7609-5 Hiiumaa Vallavalitsusele seisukohtadega
detailplaneeringu ja KSH aruande eelndu osas, 11.06.2024

Terviseameti kiri nr 9.3-4/24/5242-2 Hiiumaa Vallavalitsusele seisukohtadega
detailplaneeringu ja KSH aruande eelndu osas, 07.06.2024

Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti kiri nr 16-6/23-05070-005 Hiiumaa
Vallavalitsusele seisukohtadega detailplaneeringu ja KSH aruande eelndu osas,
05.06.2024

Ametlik teadaanne detailplaneeringu ja KSH aruande eelndu avaliku valjapaneku
toimumise kohta maakonnalehes ,Hiiu Leht”, 21.05.2024

Ametlik teadaanne detailplaneeringu ja KSH aruande eelndu avaliku valjapaneku
toimumise kohta koos planeeringu ja KSH materjalidega Hiiumaa Vallavalitsuse
kodulehel, 17.05.2024

Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr nr 9-6.1/1074 koostdotegijatele ja kaasatavatele
detailplaneeringu ja KSH aruande eelndu esitamine arvamuse avaldamiseks,
17.05.2024

Ametlik teadaanne detailplaneeringu lédhteseisukohtade ja KSH valjaté6tamise
kavatsuse avalikustamise kohta Hiiumaa Vallavalitsuse kodulehel, 13.06.2023
Rahandusministeeriumi kiri nr 15-3/2478-2 Hiiumaa Vallavalitsusele ettepanekutega
detailplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH valjatdotamise kavatsuse osas,
16.05.2023

Keskkonnaagentuuri kiri nr 5-5/23/784-2 Hiiumaa Vallavalitsusele ettepanekutega
detailplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH valjatdétamise kavatsuse osas,
05.05.2023

Kaitseministeeriumi kiri nr 12-1/23/1274 Hiiumaa Vallavalitsusele ettepanekutega
detailplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH valjatdétamise kavatsuse osas,
05.05.2023

Fredi kinnistu omaniku kiri Hiilumaa Vallavalitsusele ettepanekutega detailplaneeringu
|ahteseisukohtade ja KSH valjatéotamise kavatsuse osas, 05.05.2023
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Transpordiameti kiri nr 7.2-1/23/7609-2 Hiiumaa Vallavalitsusele ettepanekutega
detailplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH valjatédtamise kavatsuse osas,
03.05.2023

Politsei- ja Piirivalveameti kiri nr 2.1-3/12396-2 Hiiumaa Vallavalitsusele
ettepanekutega detailplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH valjaté6tamise kavatsuse
osas, 03.05.2023

Keskkonnaameti kiri nr 6-5/23/6795-2 Hiiumaa Vallavalitsusele ettepanekutega
detailplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH valjatdétamise kavatsuse osas,
28.04.2023

Maa-ameti kiri nr 6- 3/23/6041-2 Hiiumaa Vallavalitsusele ettepanekutega
detailplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH valjatdotamise kavatsuse osas,
27.04.2023

Passi kinnistu omaniku e-kiri Hiilumaa Vallavalitsusele ettepanekutega
detailplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH valjatdétamise kavatsuse osas,
25.04.2023

Muinsuskaitseameti kiri nr 5.1-17.5/622-1 Hiiumaa Vallavalitsusele ettepanekutega
detailplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH valjatdotamise kavatsuse osas,
21.04.2023

Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti kiri nr 16-6/23-05070-002 Hiiumaa
Vallavalitsusele ettepanekutega detailplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH
valjatéotamise kavatsuse osas, 19.04.2023

ELASA e-kiri Hiilumaa Vallavalitsusele seisukohaga detailplaneeringu
lahteseisukohtade ja KSH valjatéotamise kavatsuse osas, 12.04.2023

Terviseameti kiri nr 9.3-4/23/2383-2 Hiiumaa Vallavalitsusele seisukohaga
detailplaneeringu lahteseisukohtade ja KSH valjatdotamise kavatsuse osas,
06.04.2023

Hiiumaa Vallavalitsuse Plihalepa Osavalla Valitsuse kiri nr 8-4./23-2 koosttdtegijatele
ja kaasatavatele detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja KSH valjatdé6tamise
kavatsuse esitamine arvamuse avaldamiseks, 03.04.2023

Keskkonnaameti kiri nr 6-5/23/6795-4 Hiiumaa Vallavalitsusele, 10.07.2023
Keskkonnaameti kiri nr 6-5/23/3109-2 LEMMA OU-le, 08.03.2023

Heltermaa sadama detailplaneeringu ja keskkonnam@ju strateegilise hindamise
aruande koostamise ning finantseerimisleping nr 14-1/131, 10.12.2022
Transpordiameti kiri nr 7.2-1/22/3136-2 Hiiumaa Vallavalitusele seisukohtadega
detailplaneeringu koostamiseks, 18.03.2022

Ametlik teadaanne detailplaneeringu ja KSH algatamise kohta vallalehes ,Hiiumaa
Teataja”, 02.2022

Keskkonnaameti kiri nr 6-5/22/648-2 Lainemudel OU-le, 26.01.2022

Ametlik teadaanne detailplaneeringu ja KSH algatamise kohta maakonnalehes ,Hiiu
Leht”, 31.12.2021

Ametlik teadaanne detailplaneeringu ja KSH algatamise kohta portaalis ,,Ametlikud
Teadaanded”, 29.12.2021

Ametlik teadaanne detailplaneeringu ja KSH algatamise kohta Hiiumaa Vallavalitsuse
kodulehel, 29.12.2021

Hiiumaa Vallavalitsuse kiri nr 8-4./23-1 koostdodtegijatele ja kaasatavatele
detailplaneeringu ja KSH algatamise kohta, 29.12.2021

Hiiumaa Vallavolikogu otsus nr 20 , Heltermaa sadama detailplaneeringu koostamise
ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine”, 16.12.2021

Heltermaa sadama kinnistute detailplaneeringu algatamise taotlus, 07.10.2021

MUUD PLANEERINGUGA SEOTUD DOKUMENDID

1. Heltermaa sadama detailplaneeringu keskkonnamdgju strateegilise hindamise aruanne.
Aruande eelndu 18.04.2024 koos lisadega, LEMMA OU, aprill 2024
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2. Heltermaa sadamaala detailplaneeringu liiklusuuring, K-Projekt AS, t66 nr 22175,
oktoober 2023
3. Heltermaa sadama detailplaneeringu ruumiline illustratsioon, K-Projekt AS, t66 nr
22175, detsember 2024
4. Tehnilised tingimused:
4.1. Telia Eesti AS 23.08.2024 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused
nr 39103256
4.2. Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus 02.09.2024 elektroonilise side alased
tehnilised tingimused nr TT3593
4.3. Elektrilevi OU 09.09.2024 tehnilised tingimused nr 479151

K-Projekt T66 nr 22175
Aktsiaselts Heltermaa kila, Hiiumaa vald
Heltermaa sadama detailplaneering

Kuupéev: U:\OBJEKTID\22175 Heltermaa sadama DP\22175 Seletuskiri.docx 7/53
21.05.2025



I SELETUSKIRI

1 PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

¢ Planeerimisseadus
Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded”

¢ Hiiu maakonnaplaneering (kehtestatud riigihalduse ministri 20.03.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/65)

e Hagaste-Heltermaa piirkonna Uldplaneering (kehtestatud Plihalepa
Vallavolikogu poolt 20.12.2005 otsusega nr 33)

¢ Sarve-Heltermaa-Salindmme piirkonna osa uldplaneering (kehtestatud

PUhalepa Vallavolikogu 29.12.2008 otsusega nr 334)

e Koostatav Hiiumaa valla Gldplaneering (algatatud Hiiumaa Vallavolikogu

18.10.2018 otsusega nr 90)

¢ Detailplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise otsus

(Hiiumaa Vallavolikogu 16.12.2021 otsus nr 20)

e Heltermaa sadama maa-ala detailplaneering (kehtestatud Plhalepa

Vallavolikogu 16.03.1999 otsusega nr 123)

e Lautrikoha maa-ala detailplaneering (kehtestatud Plhalepa Vallavolikogu

24.10.2006 otsusega nr 108)

e Heltermaa sadama kinnistu detailplaneering (kehtestatud Plhalepa

Vallavolikogu 25.02.2009 otsusega nr 348)

e Muud riiklikud digusaktid:

o Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mootmise, madramise ja hindamise
meetodid”

o Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”

o Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nouded, tingimused ning kord”

e Eesti standardid, sh:

o EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”

o EVS 812-4:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 4: T66stus- ja laohoonete ning
garaazide tuleohutus”

o EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletorje
veevarustus”

o EVS 840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja

olemasolevates hoonetes”
EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”

@]
o EVS 843:2016 ,Linnatanavad”
o EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork”
o EVS 921:2014 ,Veevarustuse valisvork”
e Detailplaneeringu koostamise kdigus koostatud uuringud ja t6d6d:

o

Heltermaa sadam. Maa-ala plaan tehnovdrkudega. Geodeetiliste t66de
aruanne, Hades Geodeesia OU, t66 nr 3535, aprill 2023
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o Heltermaa sadama slivendusala reostustingimused. Pinnase
reostusuuringu aruanne, OU REI Geotehnika, t66 nr 5297-23, juuli 2023

o Heltermaa sadama laiendamisega ja perspektiivse uue kaadamisala
kasutuselevdtuga seotud kalastiku uuringu aruanne, Tartu Ulikooli Eesti
Mereinstituut, september 2023

o Heltermaa sadama laiendamisega, sh sivendamisega ja uue kaadamisala
kasutuselevdtuga seotud linnustiku uuringu aruanne, MTU Taevasikk,
september 2023

o Sonariuuringu andmete anallilis Heltermaa kaadamisalal, Nautic Trade
0oU, oktoober 2023

o Heltermaa sadamaala detailplaneeringu liiklusuuring, K-Projekt AS, t66 nr
22175, oktoober 2023

o Heltermaa sadama KSH hiudrodinaamiline modelleerimine, Lainemudel
0oU, t66 nr 2219, november 2023

o Mereelupaikade ja pohjaelustiku uuring Hiilumaa ja Rohukila vahelisel
merealal kavandataval perspektiivsel kaadamisalal, Tartu Ulikooli Eesti
Mereinstituut, detsember 2023

o Kavandatava tuulegeneraatori miira- ja varjutuseanaliiiis, LEMMA OU,
detsember 2023

o Heltermaa sadama detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise
hindamise aruanne. Aruande eelndu 18.04.2024, LEMMA OU, aprill 2024

2 PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA
FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING
PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

2.1 Planeeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Heltermaa sadama territooriumi
funktsionaalsemaks muutmine, maakasutus- ja ehitustingimuste maaramine
uute kauba- ja parvlaevakaide, laoplatside, hoonete ja neile vajalike
juurdepadsuteede rajamiseks, kompleksselt riigimaanteede ristmiku lahendamine
ohutu juurdepaasu tagamiseks kavandatavale kaubasadamale ja reisiparvlaevade
ootealale ning kassadele, sadama maa-ala piiride tapsustamine, heakorrastuse,
haljastuse, juurdepaasuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise
pohimottelise lahenduse andmine.

2.2 Planeeringuala lahiiimbruse ehituslike ja
funktsionaalsete seoste ning keskkonnatingimuste
analius

Planeeringuala asub Hiiumaa valla idaosas Heltermaa kilas Vdainamere rannikul
ja merealal ning hdlmab Heltermaa sadama maa-alal. Planeeringuala jaab
maakonnakeskusest Kardlast ca 25 km kaugusele.

K-Projekt T66 nr 22175
Aktsiaselts Heltermaa kila, Hiiumaa vald
Heltermaa sadama detailplaneering

Kuupéev: U:\OBJEKTID\22175 Heltermaa sadama DP\22175 Seletuskiri.docx 9/53
21.05.2025



Planeeringuala suurus algatamise hetkel oli ligikaudu 9,4 ha. Detailplaneeringu
koostamise kaigus on tapsustunud sadamarajatiste asukohad ja lahendus ning
selgunud slivendusala ulatus, mistottu on planeeringuala suurendatud Heltermaa
sadama kinnistuga kllgneval merealal. Muudatuse on tinginud planeeritud
Heltermaa sadama kaubakaile parema tehnilise lahenduse vdéimaldamine ja
sellele laevadega juurdepaasu tagamiseks vajalike siivendustééde kavandamine
ning sadama kliimakindluse parandamiseks Idunamuul-kai ja pohjamuuli
planeerimine.

d2b sab) alurnins s o)

Planeeringuala asukoht vastavalt enetluse kaigus suurenenud
algatamise korraldusele (roosa) planeeringuala (sinine)

Heltermaa sadama detailplaneeringu planeeringuala (véljavétte detailplaneeringu
joonisest DP-1 Asukohaskeem).
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Planeeringuala on suurendatud Heltermaa sadama kinnistuga kllgneval merealal
Majandus- ja taristuministri 18.11.2021 kaskkirjaga nr 232 maaratud Heltermaa
sadama akvatooriumi piirides ning sellest valjaspoole jaaval siivendusalal ja
pohjamuuli nihutusalal. Selle tulemusena on planeeringuala pindala tervikuna
suurenenud 36,48 ha-ni.

Detailplaneeringu asukohaskeemil (joonis DP-1) on esitatud nii detailplaneeringu
algatamisotsuse (Hiiumaa Vallavolikogu 16.12.2021 otsus nr 20) kohane
planeeringuala piir kui ka planeeringuala suurendamise tulemusel kujunenud
planeeringuala piir. Detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis DP-3) eraldi skeem
planeeringuala ulatuse muutumise kohta.

Planeeringuala piirneb Iduna poolt hoonestatud maatulundusmaa kinnistu ja
elamumaa kinnistuga, Idane poolt kolme hoonestatud ja ihe hoonestamata
elamumaa kinnistu, kahe hoonestatud tootmismaa ning Uhe Uhiskondlike
hoonete maa kinnistuga. POhja ja ida poolt piirneb planeeringuala Vainamerega.

Alale on juurdepdas maismaasoidukitele tagatud riigi tugimaantee nr 80
(Heltermaa - Kardla - Luidja) ning kdrvalmaantee nr 12101 (Heltermaa - Sarve -
Arukila) kaudu ning parvlaevadele ja muudele veesodidukitele Heltermaa sadama
kaudu. Jalakaijatele ja jalgratturitele on olemasolev kergliiklustee (Heltermaa
kergliiklustee, nr 12801) riigi tugimaantee nr 80 (Heltermaa - Kardla - Luidja)
korval.

Uhistranspordi tihendus on piirkonnas hea - Heltermaa sadama kaudu toimub
parvlaevaihendus Mandri-Eestiga (Rohukila sadamaga) ning sadama
territooriumil asub bussipeatus ,Heltermaa®”, mida teenindavad mitmed kaug- ja
maakonna bussiliinid.

Planeeringuala osas kehtivad jargmised detailplaneeringud:

e Heltermaa sadama maa-ala detailplaneering (kehtestatud Plhalepa
Vallavolikogu 16.03.1999 otsusega nr 123), millega korrastati Heltermaa
sadama territooriumi krundistruktuuri lahtuvalt valjaehitatud ja
sailitatavatest sadamarajatistest ja hoonetest ning maarati ehitusdigus uute
hoonete ja rajatiste (nt kai laienduse, vabadhulava ja -kohviku ning
laoplatside ja parklate) rajamiseks. Detailplaneeringu lahendust on
hilisemate detailplaneeringutega muudetud ning see on osaliselt kehtiv.
Detailplaneering on osaliselt ellu viidud.

e Lautrikoha maa-ala detailplaneering (kehtestatud Plhalepa Vallavolikogu
24.10.2006 otsusega nr 108), mille eesmargiks oli Heltermaa sadama maa-
ala detailplaneeringu osaline muutmine lautrikoha maa-ala piiritlemiseks
ning ehitusdiguse maaramiseks vorgu-paadikuuri ja rajatiste ehitamiseks.
Detailplaneering on ellu viimata.

e Heltermaa sadama kinnistu detailplaneering (kehtestatud Puhalepa
Vallavolikogu 25.02.2009 otsusega nr 348), mille eesmargiks oli Heltermaa
sadama maa-ala detailplaneeringu osaline muutmine madrates hoonestusala
ja ehitusdigus kassiirikioskite ja parkla ehitamiseks. Detailplaneering on ellu

viidud.
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Planeeringuala kontaktvodndis on kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

e Tatre kinnistu detailplaneering (kehtestatud Hiiumaa Vallavalitsuse
15.02.2023 korraldusega nr 82), millega on ette nahtud maatulundusmaa
sihtotstarbega maalksuse muutmine elamumaa kinnistuks ning maaratud
ehitusdigus ja hoonestusala kuni kolme hoone (lUhe elamu ja kahe abihoone)
ehitamiseks. Detailplaneering on ellu viimata.

e Tiina kinnistu detailplaneering (kehtestatud Plihalepa Vallavolikogu
28.10.2014 otsusega nr 41), millega on ette nahtud maatulundusmaa
sihtotstarbega maalksuse muutmine elamumaa kinnistuks ning maaratud
ehitusdigus ja hoonestusala kuni nelja hoone (elamu ja abihooned)
ehitamiseks. Detailplaneering on ellu viidud.

e Dampfi ja Vaike-Dampfi kinnistute detailplaneering (kehtestatud Pihalepa
Vallavolikogu 26.01.2010 otsusega nr 30), millega on ette nahtud
maatulundusmaa sihtotstarbega maatksuste muutmine elamumaa
kinnistuteks ning madratud kummalegi krundile ehitusdigus ja hoonestusala
kuni kolme hoone (Uihe elamu ja kahe abihoone) ehitamiseks.
Detailplaneering on osaliselt ellu viidud.

e Dampfi ja Vaike-Dampfi kinnistute detailplaneering (kehtestatud Pihalepa
Vallavolikogu 28.04.2015 otsusega nr 14), millega muudeti kehtiva Dampfi
ja Vaike-Dampfi kinnistute detailplaneeringu lahendust veevarustuse ja
kanalisatsiooni osas. Detailplaneering on osaliselt ellu viidud.

2.3 Vastavus lildisematele planeeringutele
2.3.1Vastavus kehtivale Hiiu maakonnaplaneeringule

Hiiu maakonnaplaneeringus (kehtestatud riigihalduse ministri 20.03.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/65) on sonastatud maakonna ruumilise arengu eesmargid.
Planeeringulahendus ja kavandatav tegevus toetavad jargmiste eesmarkide
saavutamist:

e Hiiumaa kultuuri- ja loodusvaartused on hoitud ning teadvustatud ja

loodusressursid keskkonnasaastlikult majandatud;
e Hiiumaa on logistiliselt sidus ja maailmaga aktiivselt suhtlev maakond;
¢ Hiiumaa majandus on uuenduslik, jatkusuutlik ja mitmekesine.

Maakonnaplaneeringus on piiritletud vaartuslikud maastikud ehk alad, kus
olulised vaartused on selgelt kontsentreerunud, paremini sdilinud voi
eksponeeritud ning vaarivad seetdttu meie erilist tahelepanu. Vaartuslike
maastike kaitse tagatakse neile seatud kasutustingimuste taitmisega, mida on
oluline arvestada nii Uldplaneeringute koostamisel kui ka erinevate arendus- ja
majandustegevuste kavandamisel.

Planeeringuala asub Kagu-Hiiumaa I klassi vaartuslikul maastikul, mille osas on
maakonnaplaneeringus tehtud ettepanek maarata see rahvusmaastikuks. Ala
kasutustingimustena on mh valja toodud, et jargida tuleb kohalikku
ehitustraditsiooni ning hooned tuleb hoolikalt maastikku sobitada. Samuti tuleb
uute madalpingeliinide rajamisel kasutada maa-alust kaablit ning valtida teede
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ogvendamist, metsaistutamist pollu- ja rohumaadele ning tuulegeneraatorite
pustitamist.

Kuivord planeeringuala holmab Uksnes olemasoleva Heltermaa sadama
territooriumi ja sellega funktsionaalselt seotud kinnistuid ning kavandatud
tegevus sadamaalalt kaugemale ei laiene, siis otsene moju vaartuslike maastike
sailimisele puudub. Kull aga on vdimalik edasise planeerimise ja projekteerimise
kdigus arvestada seatud kasutustingimustega.

Maakonnaplaneeringus on tehnilise taristu peatikis kasitletud mh ka sadamaid,
mis on maakonnaiilese tahtsusega, avalikus kasutuses ning kus pakutakse
avalikku teenust. Sadamate Uldisel arendamisel on maakonnaplaneeringu
kohaselt eesmargiks sadama voimalikult mitmekesine kasutus, mis teeb sadama
konkurentsivoimelisemaks. Eelisarendada tuleb sadamaid, kus on hea ligipaas nii
maalt kui merelt. Sadamatele tuleb tagada juurdepaas ja Ghendus vajaliku
taristuga maismaal.

Olulise arengupotentsiaaliga sadamate all on valja toodud jargmised pohimotted:

o Uhenduste parendamine: olulised on reisi- ja kaubasadamate funktsioonide
mitmekesistamise ning teenuse kvaliteedi parendamise seisukohalt
reisisadamad Heltermaa ja SOru. Seoses uute laevade tulekuga vajavad
molemad sadamad rekonstrueerimist ning reisijate teenindamiseks vajaliku
infrastruktuuri arendamist, eelkdige Soru;

e Kaubaveo arendamisel on olulisemad Lehtma, Soru ja Heltermaa sadamate
rekonstrueerimine.

Maakonnaplaneeringu ja selle lisa 6 teemaplaneeringu ,Tuuleenergeetika”
kohaselt tohib valjaspoole maakonnaplaneeringuga maaratud arendusalasid
kavandada ainult selliseid elektrituulikuid, mille voimsus on alla 200 kW ja
muratase alla 110 dB. Samuti soovitab maakonnaplaneering planeeringutes
maarata elektrituulikutele vastava sihtotstarbega krunt, mille suurus maaratakse
vastavalt elektrituuliku tehnilistele naitajatele.

Maakonnaplaneeringu kohaselt ei tohi elektrituulikute rajamine rohelise
vorgustiku alale kahjustada rohelise vorgustiku toimimist ega sidusust.
Elektrituulikute vaartuslikule maastikule rajamise eelduseks on pdhjalik visuaalse
moju hindamine, mis sisaldab visuaalse mdju metoodilist anallilsi ning
visualiseeringuid ja/v0i simulatsioone.

Detailplaneeringus on arvestatud maakonnaplaneeringus sdnastatud
tuulegeneraatori rajamise tingimuste ja eeldustega. Planeeringulahenduse
kohaselt on tuulegeneraatori rajamiseks moodustatud eraldi krunt vastava
sihtotstarbe ja ehitusdigusega ning detailplaneeringu seletuskirjas sdnastatud
nouded edasiseks projekteerimiseks, sh uuringute Iabiviimiseks.

Kokkuvotvalt on planeeringulahendus ja kavandatav tegevus on suunatud
maakonnaplaneeringus sonastatud eesmarkide ja pohimotete saavutamiseks
ning on sellega kooskdlas.
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2.3.2Vastavus kehtivatele lildplaneeringutele

Planeeringuala jaab kahe endise Puhalepa valla osas kehtiva osatldplaneeringu -
Hagaste-Heltermaa piirkonna Uldplaneeringu ja Sarve-Heltermaa-Salinomme
piirkonna dldplaneeringu - piirialale.

Hagaste-Heltermaa piirkonna Uldplaneeringu (kehtestatud Plhalepa
Vallavolikogu poolt 20.12.2005 otsusega nr 33) alale jaab Heltermaa sadama
territooriumi pdhjaosa, kus tana asub Heltermaa jahisadam koos vajaliku taristu
ja muuliga. Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala antud osa maakasutuse
juhtotstarbeks maaratud lautrikohtade maa, kuhu on lubatud detailplaneeringute
alusel rajada ainult merega voi kalaplligiga seotud hooneid ja rajatisi.
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Véljavote Hagaste-Heltermaa piirkonna (ldplaneeringu funktsionaalse tsoneerimise
plaanist

Uldplaneeringus mééaratud lautrikohtade maa-alal asub olemasolev Heltermaa
jahisadam koos vajaliku taristu ja muuliga ning seda ei ole kavas kdesoleva
detailplaneeringuga muuta. Sellest tulenevalt on detailplaneeringu lahendus
kooskdlas Hagaste-Heltermaa piirkonna lldplaneeringu lahenduse ja
pohimotetega.

Sarve-Heltermaa-Salindmme piirkonna Uldplaneeringu (kehtestatud Plhalepa
Vallavolikogu 29.12.2008 otsusega nr 334) alale jaab Heltermaa sadama
territooriumi Idunaosa, kus tana asuvad Heltermaa sadama toimimiseks vajalikud
hooned ja rajatised ning sadama reservmaa.

Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala antud osa maakasutuse
juhtotstarbeks maaratud valdavas osas sadama maa ning vahesel maaral
olemasolev maatulundusmaa.
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Detailplaneeringu eesmark ja lahendus on kooskdlas Pihalepa valla osas kehtiva
osalldplaneeringutega.

2.3.3Vastavus koostatavale Hiiumaa valla iildplaneeringule

Koostatava Hiiumaa valla Uldplaneeringu (algatatud Hiiumaa Vallavolikogu
18.10.2018 otsusega nr 90) eelndu jargi asub planeeringuala sadama maa-ala
juhtotstarbega alal, mis on kavandatud sadamateenuste osutamiseks ja
laevaliikluse ohutuse tagamiseks.

Uldplaneeringu eelndu kohaselt on sadam avaliku juurdep&éasu, parkla ja
veesdiduki vette laskmise voimalusega koht. Looduskaitseseaduse kohaselt ei
laiene ehituskeeld kehtestatud Uldplaneeringuga kavandatud sadamaehitisele ja
veeliiklusrajatisele. Viidatud sadamaehitisi ja veeliiklusrajatisi voib ehitada
maismaa osas kogu juhtotstarbega margitud ala ulatuses. Sadama maa-alale on
lubatud puUstitada sadamat toetavate teenuste hooneid ja rajatisi.

Uldplaneeringu eelndus on tehtud ettepanekud tidiendavateks ehituskeeluvédndi
vahendamisteks, mis on vajalikud sadama aladel mitmekesisemate
arenguvdimaluste tagamiseks. Uhe ettepanekuna on vélja toodud ka Heltermaa
sadama varasema ehituskeeluvédndi vahendusega katmata osa.

Kehtiva Hiiu maakonnaplaneeringu alusel on lldplaneeringu eelndus kasitletud
vaartuslikke maastikke ning tapsustatud kasutustingimusi. Planeeringuala asub
Kagu-Hiiumaa vaartuslikul maastikul.
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Kuivord planeeringuala hdlmab tksnes olemasoleva Heltermaa sadama
territooriumi ja sellega funktsionaalselt seotud kinnistuid ning kavandatud
tegevus sadamaalalt kaugemale ei laiene, siis otsene moju vaartuslike maastike
sdilimisele puudub.

i

Helterogh e
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Véljavote koostatava Hiiumaa valla dldplaneeringu Kéina-Sarve pﬁrkonna poOhijoonisest.

Uldplaneeringu eelndus on késitletud ka véiketuulikute plstitamist ning
satestatud selleks tingimused. Uldplaneeringu kohaselt on lubatud véljapool
planeeritud tiheasustusega alasid ja miljédvaartuslikke alasid ihe majapidamise
tarbeks pustitada ks vaiketuulik kogukdrgusega kuni 30 m (olemasolevast
maapinnast laba tipuni) ning vdimsusega alla 200 kW. Vaartusliku maastiku alal
vOib vaiketuuliku asukohana kaaluda ainult rannikust kaugemale jaavaid
piirkondi voi suuremaid sadamapiirkondi. Samuti on satestatud pohimote, et
mistahes kdrgusega elektrituuliku plstitamine tuleb kooskdlastada
Kaitseministeeriumiga ja selleks on soovitatav teha koost66d
Kaitseministeeriumiga vOimalikult varases planeerimise v0i projekteerimise
etapis, et valja selgitada tapsemad riigikaitselased tingimused.

Detailplaneeringu eesmark ja lahendus on kooskdlas koostatava Hiiumaa valla
dldplaneeringu lahenduse ja tingimustega.

K-Projekt T66 nr 22175
Aktsiaselts Heltermaa kila, Hiiumaa vald
Heltermaa sadama detailplaneering

Kuupéev: U:\OBJEKTID\22175 Heltermaa sadama DP\22175 Seletuskiri.docx 16 / 53
21.05.2025



2.4 Laanemere ranna ehituskeeluvoondi vihendamine
planeeringualal

Looduskaitseseaduse (LKS) § 35 Ioike 4 kohaselt koosneb korduva lleujutusega
veekogude ranna ehituskeeluvoond Ulleujutatavast alast ja LKS § 38 I0ikes 1
maadratud ehituskeeluvoondist. LKS § 35 Idige 31 satestab, et korduva
Uleujutusega ala piir mererannal maaratakse Uldplaneeringuga. Kui korduva
Uleujutusega ala piiri ei ole maaratud, loetakse korduvalt Gleujutatud ala piiriks
Uks meeter kaldajoone kdrgusvaartusest.

PUhalepa valla Hagaste-Heltermaa piirkonna uldplaneeringuga ei ole korduva
Uleujutusega ala piiri maaratud. Pihalepa valla Heltermaa-Sarve-SalindOmme
piirkonna osalldplaneeringuga on selles piirkonnas korduva uleujutusega ala
piiriks maaratud kuni 2002. a kehtinud pohikaardile kantud rannajoon.

Heltermaa sadama detailplaneeringuala jaab valdavas osas Vainamere ranna
ehituskeeluvddndisse (EKV).

LKS § 40 alusel on vdimalik erandkorras ehituskeeluvéondit suurendada voi
vahendada, arvestades ranna voi kalda kaitse eesmarke ning ldhtudes
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede-
ja tehnovorgust ning valjakujunenud asustusest.

Detailplaneeringus on tehtud ettepanek Heltermaa sadama territooriumil sadama
mitmekesisemate arenguvodimaluste tagamiseks vahendada ranna
ehituskeeluvodndit 0-meetrini ehk veepiirini.

Ranna ehituskeeluvoondi vahendamise pdhjuseks on asjaolu, et kehtiva
looduskaitseseaduse jargi ei ole hetkel planeeringualal vdimalik
ehituskeeluvdédndisse muude ehk sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks mitte
moeldud ehitiste ehitamine, sh haljasalale puhkamiseks mdeldud varjualuse
ehitamine.

Heltermaa sadama territoorium on juba praegu multifunktsionaalne - lisaks
sadama enda mitmekdilgsetele funktsioonidele (ihes kohas on koos nii reisi-,
kauba- kui ka jahisadam) paiknevad Heltermaa sadamahoones ka sadama
teenindusega seotud ariruumid, sh hostel ja kohvik.

Sadama arengut soovitakse jatkata senisel multifunktsionaalsel viisil ning selleks
vOib olla vajalik sadama teenindamisega otseselt mitte seotud ehitiste rajamine
kehtivasse ehituskeeluvoondisse. Samuti vOib kaasaegse sadama juures olla
mitmeid rajatisi, mida ei saa Uheselt pidada sadama tegevuseks vajalikuks (nt
puhkealad, skulptuurid, lipumastid). Heltermaa sadama puhul tuleb arvestada, et
lisaks sadamale on tegu Hiiumaa varavaga, kuhu koondub lisaks traditsioonilisele
sadama tegevusele ka turismi ja kultuurilisi funktsioone. Kuna sadama areng on
pidev, siis ei ole vBimalik kdigi vaikerajatiste paiknemist maarata
detailplaneeringu kaigus ja sellest lahtuvalt soovitaksegi vahendada
ehituskeeluvédndit tervel sadama alal voimaldamaks paindlikkust.
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Arvestades, et tegu on juba inimtegevusest tugevalt mojutatud alaga ning
sadamaehitisi vOib planeeringualal ehituskeeluvédndisse takistusteta rajada, ei
kaasne sellise ehituskeeluvédndi vahendamisega olulist moju.

Ranna kaitse eesmarkideks on rannal asuvate looduskoosluste sailitamine,
inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna eripdra arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine.

Planeeringuala on juba praegu mojutatud senisest sadama tegevusest, mistottu
puudub ehituskeeluvédndi ulatuses sailitamist vajav looduskooslus. Sellest
[dhtuvalt puutub kavandataval tegevusel, sh ehituskeeluvédndi vahendamisel,
oluline ebasoodne modju ranna looduskooslustele.

Planeeringuala naol on tegu valjakujunenud sadama alaga ning
ehituskeeluvédndi vahendamine ei muuda olemasolevat asustusstruktuuri. Ala
jaab eeskatt sadama alaks ja alale sadama tegevusega otseselt mitteseotud
ehitiste kavandamine asustust ei mdjuta.

Uheks ranna kaitse eesmaérgiks on ka inimtegevusest ladhtuva kahjuliku mdju
piiramine. Antud juhul on tegu sadama alaga, kus peamised riskid
merekeskkonnale kaasnevad sadama tegevusega. Detailplaneering on suuresti
suunatud sadama kliimakindluse ja meresdiduohutuse tdstmisele, mis pigem
vahendavad vOimalikke riske merekeskkonna suhtes. Kuna tegu on juba tugevalt
inimm0ajulise alaga, mis sadamarajatiste osas on suures osas ka kdvakattelineg,
siis ehituskeeluvédndi vahendamine selleks, et sadama alale saaks rajada ka
suuremat multifunktisonaalsust voimaldavaid ehitisi, ei too kaasa taiendavat
inimtegevuse kahjulikku moju.

Samuti on ranna kaitse eesmargiks rannal asuval kallasrajal vaba liikumise
tagamine ja kallasrajale juurdepadsu tagamine. Antud juhul on tegu sadama
alaga, kus inimest liikkumine on juba tana osaliselt piiratud. Ehituskeeluvdédndisse
voimalikud rajatavad ehitised (nt puhkealad) suurendavad piiranguteta
sadamaalal vabamat liikumist.

Eelneva alusel ei ole oodata planeeringuga kavandatava ehituskeeluvédndi
vahendamisega kaasnevat olulist ebasoodsat moju ranna kaitse-eesmarkidele.
Tegu on olemasoleva sadama alaga kui looduslik ranna ala puudub.

Ettepanek on ka kooskdlas koostatava Hiiumaa valla Gldplaneeringu (algatatud
Hiiumaa Vallavolikogu 18.10.2018 otsusega nr 90) pohimotetega.

LKS § 40 Ig 4 satestab, et ranna ja kalda ehituskeeluvodndi véhendamine voib
toimuda Keskkonnaameti ndusolekul. Selleks esitab vastavalt LKS § 40 Ig 4
kohalik omavalitsus Keskkonnaametile taotluse ja kehtestatud Uldplaneeringu
muutmise ettepanekut sisaldava vastuvoetud detailplaneeringu.

Hiiumaa Vallavalitsus esitas 03.02.2025 kirjaga nr 9-6.1/348 Keskkonnaametile
taotluse ehituskeeluvoondi vahendamiseks Hiiu maakonnas Hiiumaa vallas
Heltermaa kilas Heltermaa sadama territooriumil koos kehtestatud
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dldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava vastuvoetud detailplaneeringu
materjalidega.

Keskkonnaamet on oma 15.04.2025 kirjaga nr 7-13/25/2205-3 (vt lisatud
menetlusdokumente) andnud ndusoleku Ladnemere ranna ehituskeeluvéondi
vahendamiseks vastavalt Heltermaa sadama DP joonisel ,Pdhijoonis”
(06.01.2025) naidatud ulatuses ehk viia EKV ulatus sadamaalal 0 meetrini.

EKV vahendamise ndusolek kehtib vaid detailplaneeringu seletuskirjas ja selle
joonisel ,Pohijoonis” kavandatud tegevustele ning planeeringlahendusele.
Planeeringlahenduse maakasutuse sihtotstarvete vdi EKV-s ehitustingimuste
muutmisel kaesolev EKV vahendamise otsus ei kehti, kuna vastavaid mojusid
ranna kaitse eesmarkidele ei ole hinnatud. Seetdttu on detailplaneeringu olulise
muutmise vOi uue detailplaneeringu puhul vaja taotleda uuesti ranna EKV
vahendamist LKS § 40 alusel.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala asub Hiiumaa valla idaosas Heltermaa kilas Vainamere rannikul
ja merealal. Planeeringualal asub olemasolev ja toimiv Heltermaa sadam, mis
teenindab reisiparvlaevu liinil Heltermaa-Rohukdlla, kauba- ja kalalaevu ning
vaikelaevu.

Planeeringuala suurus algatamise hetkel oli ligikaudu 9,4 ha, kuid
detailplaneeringu koostamise kdigus on tapsustunud sadamarajatiste asukohad
ja lahendus ning selgunud slivendusala ulatus. Seetdttu on planeeringuala
suurendatud Heltermaa sadama kinnistuga klilgneval merealal ning see on
tervikuna suurenenud 36,48 ha-ni.

Juurdepaas planeeringualale on riigi tugimaantee nr 80 (Heltermaa - Kardla -
Luidja) ning kdrvalmaanteee nr 12101 (Heltermaa - Sarve - Arukiila) kaudu.

Olemasolev situatsioon on kajastatud Tugiplaanil DP-2, millele on kantud koik
kehtivad tehnovdrkudest ja rajatistest tulenevad kitsendused.
3.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeringualal asuvad kinnistud:

Pindal Registri . iht- .
Nr Aadress dala egistriosa Katastritunnus S Omanik
m2 nr otstarve
Tootmismaa
70%, AKtsi |
Heltermaa , ) arimaa 20%, tsiaselts
1 <adam 64900 896333 63902:001:0645 | T .o < Saarte
ehitiste maa Liinid
10%
K-Projekt T66 nr 22175
Aktsiaselts Heltermaa kila, Hiiumaa vald
Heltermaa sadama detailplaneering
Kuupéev: U:\OBJEKTID\22175 Heltermaa sadama DP\22175 Seletuskiri.docx 19/ 53

21.05.2025



Suuremaja . . Maatulundus | Aktsiaselts
2 il 3071 18599050 | 20501:001:1343 | "= T 0" Saarte
Liinid
Tootmismaa | Aktsiaselts
3 Anti 5598 646933 63902:001:0050 80%, Saarte
arimaa 20% Liinid
Tootmismaa | Aktsiaselts
4 Unga 2712 913733 63902:001:0255 80%, Saarte
arimaa 20% Liinid
Elektrilevi
_ o0
¢ | Heltermaa 48 302033 | 63902:001:2230 | 'o°tmismaa | (varasem
alajaam 100% arinimi
Osalhing
Jaotusvork)
R i Aktsiaselts
6 Elisa mast 77 1226733 | 63902:001:0620 Alr(')?;f Saarte
Liinid

80
Heltermaa- [ i
7 Kardia- | 163000 | 10253250 | 63902:001:3971 | | 'ansPOTee Eesti
Lo e 0 Vabariik

0Sa

12101

Heltermaa- [

8 Sarve- | 138700 | 10124250 | 63902:001:4010 | ITansPorc Eesti
anve 0 Vabariik

tee osa

Planeeritud alal asuvad Heltermaa sadama teenindamiseks vajalikud hooned ja

rajatised. Hoonetest asuvad Heltermaa sadam kinnistul kolmekorruseline

merevaksali reisijate hoone ning tUhekorruselised piletimltgikassad, kauplus-

téokoda, kaarhall ja viilhall. Rajatistest asuvad kinnistul parvlaeva- ja

kaubasadama kaid koos vajaliku taristuga, vaikelaevasadama paadisillad koos
vajaliku taristuga (sh klUtusetankla) ning pumbamaja ja biopuhasti. Heltermaa
alajaama kinnistul asub sadama teenindamiseks vajalik alajaam ning Elisa mast

kinnistul mobiilside mast. Suuremaja-Sadama, Anti ja Unga kinnistud on
hoonestamata.

3.3 Planeeritud alaga kiilgnevad kinnistud ja nende
iseloomustus

Planeeringualaga kilgnevad kinnistud:

Pindala Registriosa . Siht- .
Nr | Aadress m2 nr Katastritunnus otstarve Omanik
1 Fredi 13872 1098933 | 63902:001:0477 | H3TUMa2 Eraisik
2 Posti 12279 1134433 | 63902:001:0545 E'alnc;g{,zaa Eraisik
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Tootmismaa
3 Kalamehe 647 20286850 20501:001:0977 100% Hiiumaa vald
4 Soolalao 1000 753033 63902:001:0088 Toof?dﬁ/Taa Eraisik
) Elamumaa .
5 Passi 4892 4675750 63901:001:1252 100% PanCake OU
Uhiskondlike
6 IImajaama 1067 1249633 63901:001:1251 | ehitiste maa | Eesti Vabariik
100%
. . Elamumaa
7 Suuremaja 7673 korteriomand | 20501:001:1342 100% Eraisik
- . Maatulundus
8 Kiviranniku | 43000 576533 63902:001:0004 “maa 100% Eraisik

Planeeringualaga kilgnevad valdavas osas tUhekorruseliste Uksikelamute ja
abihoonetega hoonestatud eraomanduses elamu- ja maatulundusmaa kinnistud.
Lisaks kllgneb planeeritud alaga ka sadama soolalaoga hoonestatud tootmismaa
erakinnistu ning riigile kuuluv tGhiskondlike ehitiste maa kinnistu, millel asub
Heltermaa sadama ilmajaam.

3.4 Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Planeeringualale on juurdepaas maismaasoidukitele tagatud riigi tugimaantee nr
80 (Heltermaa - Kardla - Luidja) ning kdrvalmaantee nr 12101 (Heltermaa -
Sarve - Arukila) kaudu ning laevadele ja veesodidukitele. Jalakaijatele ja
jalgratturitele on olemasolev kergliiklustee (Heltermaa kergliiklustee, nr 12801)
riigi tugimaantee nr 80 (Heltermaa - Kardla - Luidja) aares.

3.5 Olemasolev tehnovarustus

Planeeringuala on tehnovorkudega varustatud. Maa-alal asuvad sadama oma
tarbeks rajatud puurkaev ja biopuhasti. Lisaks asuvad planeeringualal
tehnovorkude valdajatele kuuluvad sideehitised (sh raadiosidemast), alajaamad
ja jaotusseadmed ning elektridhuliinid ja -maakaabelliinid.

3.6 Olemasolev haljastus ja heakord

Planeeritav ala on heakorrastatud ning haljastatud. Planeeringuala pohjaosas
jahisadama Umbruses ning jahisadama ja sOidukite ooteala vahel laiub avar
muruplats, mida ilmsetavad Uksikud puud, sh eksootilised (nt palm).
Planeeringuala keskosa moodustavad valdavalt kdvakattega pinnad ja hoonestus,
mida ilmestavad Uksikud muruplatsid ja puud. Planeeringuala Idunaosas
vahelduvad kdvakattega laoplatsid muruplatsidega. Planeeringuala Idunapiiril on
kdrghaljastus metsatuka naol, mis toimub Uhtlasi puhvervédndina
naaberkinnistul (Kiviranniku) asuva elamu kaitseks.
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3.7 Kehtivad piirangud

Planeeritud maa-alale ulatuvad jargmised kitsendused:

Veekaitselised piirangud
e Planeeringualale ulatub Ladnemere ranna 200 m laiune piiranguvédnd ja
korduv Uleujutusala.

o Veeseaduse § 118 Ig 5 p 1 kohaselt ei ole diguslikul alusel rajatud
sadamaalal veekaitsevoondit.

o Vastavalt keskkonnaseadustiku lildosa seaduse § 39! Ig 1 p 1 kohaselt
puudub avalikult kasutataval veekogul kallasrada sadamas.

o Vastavalt looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 punktile 2 ei laiene ranna
ehituskeeld kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud
Uldplaneeringuga kavandatud sadamaehitistele ja veeliiklusrajatistele.
Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 2 nimetatud sadamaehitisteks on
laevatatavatel veekogudel sadamaregistris registreeritud sadama
sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ehitised, millele vdib
tagasihoidlikus mahus lisanduda ka sadama toimimist toetavaid
funktsioone voi ehitisi.

e Planeeringualal asub puurkaev PRK0012422 pohjaveehaarde

sanitaarkaitsealaga 50 m.

Keskkonnakaitselised kitsendused

e Planeeringualale jaav ja sellega piirnev mereala kuulub Vainamere hoiuala
(Hiiu) (KLO2000340) koosseisu.

e Planeeringualale ulatuvad kahe II kaitsekategooria taimeliigi kasvukohad.

e Planeeringualale ulatuvad seitsme III kaitsekategooria taimeliigi
(kahkjaspunane sormkapp (Dactylorhiza incarnata, KLO9303900), tui-
tahtpea (Scabiosa columbaria, KLO9309809), kaljukress (Hornungia
petraea, KLO9309770), veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea,
KLO9310606), tumepunane neiuvaip (Epipactis atrorubens, KLO9309787),
hall kapp (Orchis militaris, KLO9309852), harilik kdoraamat (Gymnadenia
conopsea, KLO9309823)) kasvukohad.

Planeeritud alal paiknevad jargmised geodeetilised margid:

e Riikliku kdrgusvorgu siivareeper HELTERMAA2 (GPA ID 228611)
kaitsevodndiga 5 m margi keskmest,

e Riikliku kdrgusvorgu ehitisel olevad geodeetilised margid 8704 (GPA ID
218734) Heltermaa sadama peahoone loodepoolses seinas ja 8745 (GPA ID
218735) Heltermaa sadama tddkoja laanepoolses seinas kaitsevoondiga 0,5
m ehitise pinnast horisontaalsuunas ning 3,2 m vertikaalsuunas,

e Muudest vorkudest geodeetiline mark Heltermaa_al.ls.mrk (GPA ID 25004)
kaitsevéondiga 5 m margi keskmest.

Tehnorajatistest tulenevad kitsendused
e Planeeringualale ulatub riigi tugimaantee nr 80 (Heltermaa - Kardla - Luidja)
ning kdrvalmaantee nr 12101 (Heltermaa - Sarve - Arukila) kaitsevéénd 30

m aarmise sdiduraja valimisest servast.
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e Planeeringualal asuvad navigatsioonimargid nr 601 (Heltermaa sihi alumine
tulepaak) ja 602 ((Heltermaa sihi Glemine tulepaak), mille vahetus
ldheduses (50 m raadiuses margist) ja mojupiirkonnas (margi nahtavuse
suunal merelt vaadatuna, sealhulgas ka margi taga, kui see hairib
navigatsioonimargi voi selle tule eristamist) tuleb ehitustegevus
kooskolastada Transpordiametiga.

e Planeeringualal asuvad Heltermaa sadamale kuuluvad ning vee- ja
kanalisatsioonitorustikud kaitsevoondiga 2 m torustiku telgjoonest mdolemale
poole

e Planeeringualal asuvad jargmised elektripaigaldised:

o madalpinge ohuliin (M219158776) kaitsevoondiga 2 m liini aarmistest
kaablitest;

o maakaabelliinid (MKL214948310; MKL219158778; MKL214948311;
MKL228862140; MKL219158776; KKL3012902) kaitsevdédndiga 1 m liini
aarmistest kaablitest;

o alajaamad ja jaotusseadmed (M1500656; M1500655) kaitsevdéondiga 2
m seadme seinast.

e Planeeringualal asuvad maismaal jargmised sideehitised:

o maakaabelliinid (123276466; 304652652; 304652602; 123276495;
123276460; 123276453; 304652654; 304652653; ELA082; 304652642;
304652641; 304652643) kaitsevéondiga 1 m liini darmistest kaablitest

o raadiosidemast (HIUO09) kaitsevboondiga 1 meeter sideehitisest voi
sideehitise valisseinast sideehitisega paralleelse mottelise jooneni voi
tOmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimiste toOmmitsate
vundamendi valisservast ihendades tdommitsad motteliseks kolmnurgaks,
vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast.

4 PLANEERINGUETTEPANEK

4.1 Planeeringulahenduse kirjeldus

Detailplaneeringuga on loodud eeldused Heltermaa sadama territooriumi
muutumiseks funktsionaalsemaks, turvalisemaks ja kliimakindlamaks.

Planeeringulahenduse kohaselt nahakse ette reisi- ja kaubasadama funktsioonide
eraldamine. Sel eesmargil on kavandatud planeeringuala Idunaossa uus kaubakai
ning vajaliku hoonestuse ja taristuga kaubasadama ala koos eraldi
juurdepddsuga korvalmaanteelt nr 12101 (Heltermaa - Sarve - Arukdla).

Uhe vdimalusena on kavandatud parvlaevale pddsu ootavate sdidukite ooteala
mahutavuse suurendamine sadama territooriumil. Sel eesmargil on kavandatud
kuuele olemasolevale ooterajale lisaks kaks uut ooterada, mis vdoimaldavad
ooteala mahutavust suurendada ca 230 liinimeetri vOrra tanaselt ca 1030
liinimeetrilt ca 1260 liinimeetrini.

Heltermaa sadama funktsionaalsuse suurendamiseks on kavandatud ehitusdigus
12-le hoonele, millest:
e 5 o0n olemasolevad:
o Merevaksali Reisijate Hoone (EHR’i kood 115011634);
o Kauplus-Tédkoda (EHR'i kood 115011635);
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o Viilhall (EHR’i kood 120779904);

o Kaarhall (EHR’i kood 115011638);

o Pumbamaja (EHR’i kood 115011637)

e ja 7 on planeeritavad:

o kaarhall kaubasadama teenindamiseks;

o puistekaupade laohoone kaubasadama teenindamiseks, mida on
voimalik kasutada ka sOidukite varjualuse ja hooldushoonena;

o 2 piletimilgi kassa- ja paaslahoonet reisisadama teenindamiseks;

o abihoone-kulalismaja reisi- ja jahisadama teenindamiseks, mida on
holpsasti voimalik muuta varjendiks ning millele on voimalik lisada jalg-
ja toukerataste hoidla funktsioon;

o kohvik ja teenindushoone jahisadama teenindamiseks;

o tehnohoone jahisadama teenindamiseks, mida on vdimalik kasutada ka
materjalide laona.

Samuti on sadama funktsionaalsuse suurendamiseks ette nahtud parkimisala
Hiiumaad klilastavatele karavanidele. Parkimisala on vOimalik rajada Uksnes siis,
kui sellele on v8imalik tagada varustatus vajaliku taristuga. Uhe v3imaliku
asukohana on planeeringus kaalutud kdrvalmaantee nr 12101 (Heltermaa -
Sarve - Arukila), uue kaubasadama juurdepdasutee ja olemasoleva parkla
vahelist ala, kus on olemas karavanipargi rajamiseks vajalik taristu. Kui edasise
projekteerimise kadigus leitakse karavanipargile vajalikust taristust lahtuvalt
sobivam asukoht on lubatud planeeringulahenduses valja pakutud asukohta
muuta.

Heltermaa sadama paremaks toimimiseks ja kliimakindluse parandamiseks on
detailplaneeringus kavandatud tdiendavad rajatised (parvlaevade kaitsemuul-kai,
[Gunamuul voi Idunamuul-kai ja pdhjamuul) ning kavas on sadamaala
slivendada. Samuti on ette nahtud vdimalused lokaalseks roheenergia
tootmiseks nii paikesepaneelide kui ka vaikese Uksiktuuliku rajamise ndol.

KSH raames anallilsitud sadama Idunaosasse kavandatud Idunamuuli kahte
tehnilist alternatiivi — see rajatakse kas lksnes muulina (alt 1) voi viisil, mis
voimaldab taiendavate sildumiskohtade teket muuli sadamapoolsele kiiljele ehk
rajatakse muul-kaina (alt 2). Muuli alternatiivide puhul erinevad keskkonnamadjud
ainult ressursitarbe osas ning muudes mojuvaldkondades erinevus puudub.
Muul-kai toimib lisaks kaitserajatiseks olemisele ka kaina, mis vdimaldaks
vajadusel rohkematel laevadel sadamas viibida ning tdstab seelabi sadama
funktsionaalsust.

KSH koostamisel hinnati kavandatava tegevuse mere taitmist ja sivendamist
puudutavaid materjali mahte. P6hja- ja I[bunamuuli tahkete ainete maht arvutati
pikkuste ning eelduslike ristldigete pdhjal. Kasutati programmi Delft3D moodulit,
mille aluseks olid Transpordiameti ja Saarte Liinide siigavuste andmebaasid.

Jargnev tabel esitab mahud nii veepealse osa kui ka uputatud mahtude kohta.
Raudbetooni osa on vorreldes muu tditega vaike. Koikide rajatiste puhul
kasutatakse mineraalse taitena ilmselt purustatud paekivi. Lisaks on kasutusel
graniitkivid ndlvade kindlustamiseks.
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Rajatiste mahud:

Kaubasadam Planeeringu
P lahendus
(kaubakai ja ~ .
- Lounamuul | Lounamuul o (kaubasadam
Rajatised | parvlaevade Pohjamuul ~
. (alt 1) (alt 2) + lIounamuul
kaitsemuul-
kai) (alt 2) +
pohjamuul)
Uputatav
té?de, m3 18 000 27 000 38 000 52 000 108 000
\igf’dpeelar';‘f 25 000 17 000 24 000 2 000 51 000
Maht
kokku, m?3 43 000 44 000 62 000 54 000 159 000

Sadamas tuleb uue kai ja selle akvatooriumi rajamiseks ning olemasoleva kanali
laiendamiseks viia labi sivendustddd. Kui arvestada projektseks sligavuseks
konservatiivselt -6,5 m (tegelik on ilmselt -6,0 m voi -5,5 m), siis on vajalik

stvendatava pinnase maht 280 000 m3. Suurem osa sellest pinnasest

(hinnanguliselt ca 90%) on plastne savi, mis on kavas transportida pargastel
kaadamisalale ja seal kaadata. Sel eesmargil on KSH koostamisel kaardianalUusi
tulemusel leitud u 6,7 km? suurune kaadamispiirkond, mis paikneb Vainameres
Hiilumaa ja mandri vahel ning Rohukila-Heltermaa laevateest ligikaudu the
meremiili kaugusel Idunas. Kaadamispiirkonna sees on kaks eraldi kaadamisala
alternatiivi, mida on KSH raames omavahel vorreldud.

4.2 Planeeringuala krundijaotus

Planeeringus on kavandatud Aktsiaseltsile Saarte Liinid kuuluvate Heltermaa
sadam, Suuremaja-Sadama, Anti ja Unga kinnistute liitmise teel moodustada ks
Uhine krunt. Planeeritud krundi merepoolne piiri voib kaide osas ehitusprojekti

koostamisel muuta soltuvalt ehitusprojekti lahendusest.

Heltermaa alajaama kinnistu ja Elisa mast kinnistu sdilivad tanastes
krundipiirides ning nende omandisuhteid ei muudeta.

Tuulegeneraatori rajamiseks on ette ndhtud kavandatud Idunamuul-kai tippu
eraldi krunt. Kuivord ehitusprojekti koostamisel voib tapsustuda Idunamuul-kai
lahendus, siis on lubatud jargmistes etappides tapsustada tuulegeneraatori
krundi asukohta ja piire vastavalt ehitusprojekti lahendusele.

Heltermaa sadama akvatooriumi merealale on kavandatud eraldi krunt
pohjamuuli merest valjaulatuvale osale. Kuivord ehitusprojekti koostamisel voib
tapsustuda pohjamuuli lahendus, siis on lubatud jargmistes etappides tédpsustada
pohjamuuli krundi asukohta ja piire vastavalt ehitusprojekti lahendusele.
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4.3 Kruntide ehitusodigus ja kasutamise tingimused,
hoonestusalade kavandamise pohimotted

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve: Sadama maa (LS) 70%,
kaubandus-, toitlustus ja
teenindushoone maa (BT) ja
majutushoone maa (BM) 20%,
reisijaid teenindava
transpordihoone maa-ala (LJ) 10%

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 12

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 12000 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus: 15 m

Krundile on maaratud hoonestusala, mis planeeringuala pdhjaosas jargib
kaldakindlustuste ja kaide piiri ning jaab naaberkinnistute piiridest minimaalselt 4
m kaugusele. Planeeringuala Idunaosas on hoonestusala kavandatud uue
kaubakai servast 20 m kaugusele, riigimaanteest 12101 (Heltermaa - Sarve -
Arukila) 5 - 6 m kaugusele ning Idunapiiril minimaalselt 4 m ning maksimaalselt
44, 2 m kaugusele naaberkinnistu piirist.

Juurdepaasuna sailivad olemasolevad Uhendused riigi tugimaanteelt nr 80
(Heltermaa - Kardla - Luidja) parvlaevade ootealale ning kdrvalmaanteelt nr
12101 (Heltermaa - Sarve - Arukula) parkimisalale, sadamahoonele ja
jahisadamasse. Taiendavalt ndhakse ette uus mahasodit kdrvalmaanteelt nr
12101 (Heltermaa - Sarve - Arukila) kaubasadama teenindamiseks.

Parkimiskohad on kavandatud krundil olemasolevatesse parklatesse. Tapne
parkimiskohtade vajadus maaratakse ehitusprojekti koostamisel konkreetsete
hoonemahtude ja kasutusfunktsioonide selgumisel, vt ka peatlikk 4.4.

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve: Elektrienergia tootmise ja
jaotamise ehitise maa (OE) 100%

Rajatiste suurim lubatud arv krundil: 1

Rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind: 15 m?

Rajatiste suurim lubatud korgus: 3m

Krundile on maaratud hoonestusala kogu krundi ulatuses.
Krundil asub olemasolev elektrialajaam.
Juurdepaas krundile on tagatud krundi Heltermaa sadama (krunt pos 1) kaudu.

Pos 3
Krundi kasutamise sihtotstarve: Sideehitise maa (OA) 100%
K-Projekt T66 nr 22175
Aktsiaselts Heltermaa kila, Hiiumaa vald
Heltermaa sadama detailplaneering
Kuupéev: U:\OBJEKTID\22175 Heltermaa sadama DP\22175 Seletuskiri.docx 26 /53

21.05.2025



Rajatiste suurim lubatud arv krundil: 1
Rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind: 20 m?
Rajatiste suurim lubatud korgus: 60 m

Krundile on maaratud hoonestusala kogu krundi ulatuses.
Krundil asub olemasolev raadiosidemast.
Juurdepadas krundile on tagatud krundi Heltermaa sadama (krunt pos 1) kaudu.

Pos 4

Krundi kasutamise sihtotstarve: Sadama maa (LS) 50% ning
elektrienergia tootmise ja
jaotamise ehitise maa (OE) 50%

Rajatiste suurim lubatud arv krundil: 1

Rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind: 2827 m?

Rajatiste suurim lubatud korgus: 30m

Krundile on maaratud ringikujuline hoonestusala raadiusega 30 m.
Krunt on kavandatud Heltermaa sadamat teenindava tuulegeneraatori tarbeks.
Juurdepaas krundile on tagatud krundi Heltermaa sadama (krunt pos 1) kaudu.

Pos 5

Krundi kasutamise sihtotstarve: Sadama maa (LS) 100%
Rajatiste suurim lubatud arv krundil: 1

Rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind: 1810 m?

Rajatiste suurim lubatud korgus: Om

Krundile on maaratud hoonestusala kogu krundi ulatuses.
Krunt on kavandatud Heltermaa sadama merealale sadama kaitserajatise
(p6hjamuuli) merest valjaulatuva osa tarbeks.

Juurdepaas krundile on merelt veesdidukiga.

Kruntide hoonestusalad, ehitusdigus ja kasutamise tingimused on toodud joonisel
DP-3 Pdhijoonis.

4.4 Uldised arhitektuurinéuded

Hoonete arhitektuur peab olema lihtne ja sobima Iahipiirkonna Uldise ilmega.
Hoonete valimus peab olema kaasaaegse arhitektuurse lahendusega.

Uushoonestuse Uldised arhitektuurinduded:
e Hoone ja rajatiste +£0.00:
o hoonete ja kriitilise taristu (nt elektrikilp, pumplad jmt) kdrgus
minimaalselt 1,63 m (EH2000 susteemis)
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Katusekalle ja harjajooned:

o 0-459,

o Katuseharjajooned ja hoonete pohimahud tapsustada hoonete
ehitusprojektis.

e Korgus:

Hoonete kdrgus kuni 15 m.

Rajatiste kdorgus kuni 30 m (tuulegeneraatori puhul) ja 60 m (sidemasti

puhul).

Valisviimistlus:

o Hoonete valimus peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega.
Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale.

o Kuna planeeringuala paikneb lindude rande seisukohast kdrgendatud
ohuga asukohas, kus on suur oht lindude kokkuporkeks klaaspindadega,
tuleb selle valtimiseks kasutada lahendusi, mis muudavad klaasi
lindudele nahtavaks.

o Kaubasadama laohooned vdivad olla lihtsama ja praktilisema fassaadiga
ning materjalidest voib kasutada plekki, betooni, teraskonstruktsioone,
PVC materjale. Kattevarvina on soovitatav kasutada helehalli, mis on
maardumise suhtes vastupidavam ning ei absorbeeri suvisel ajal liiga
palju kuumust.

o Konkreetsed hoone valisviimistluse materjalid ja liigendatus ning
varvilahendus maaratakse eskiisprojektis koostdéds Hiiumaa
Vallavalitsuse arhitektiga.

Piirded:

o Kaubasadama juurde on vajalik kavandada kaasaegsetele nouetele
vastav tollitsoon ja tagada turvanduded sadamateenuse osutamisel,
mistottu on vajalik territoorium Umbritseda piirdega.

o Piirete kdrgus ja kujunduslaad tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel
vastavalt tollitsooni nduetele.

Muud nduded:

o Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada Hiiumaa valla arhitektiga.

o Hoonete projekteerimisel jargida ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
29.05.2018 maaruses nr 28 ,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad
nouded ehitisele” ja 11.12.2018 maaruses nr 63 ,,Hoone
energiatdhususe miinimumnoduded” toodud ndudeid.

o Hoonete projekteerimisel jargida siseministri 30.03.2017 maaruses nr 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” toodud ndudeid.

O
O

4.5 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeringuala asub riigi tugimaantee nr 80 (Heltermaa - Kardla - Luidja) ning
kdrvalmaantee nr 12101 (Heltermaa - Sarve — Arukila) ristmiku piirkonnas.

Ristmiku lahendus sailib olemasoleval kujul, kus tugimaantee sadamasse viival
soidusuunal on ristmikul kolm sdidurada, millest esimene ja kolmas viivad
kassapaaslate juurde ning teine on ette nahtud parempddrde sooritamiseks
korvalmaanteele. Ristmiku sellise lahenduse on tinginud asjaolu, et aeg-ajalt
ulatub praami ootejarjekord sadama territooriumilt valja ning sel viisil on
esimesel sdidurajal peatunud sdidukitest voimalik ohutult valjuda ja liikuda
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jalgratta- ja jalgteele sattumata seejuures konflikti kdrvalmaanteele parempdoret
sooritava sdidukiga.

Tugimaantee sadamast valjuval sdidusuunal on ristmikul samuti kolm sdidurada,
millest kaks esimest on ette nahtud sadamast valjumiseks ning kolmas
vasakpoorde sooritamiseks kdorvalmaanteele.

Planeeringulahenduse kohaselt sailib olemasolev sdidukite juurdepaas
parvlaevade ootealale riigi tugimaanteelt nr 80 (Heltermaa - Kardla - Luidja).
Samuti sailib olemasolev juurdepdas parkimisaladele ja sadamahoonele
kdrvalmaanteelt nr 12101 (Heltermaa - Sarve - Arukiila).

Jahisadamasse on tagatud juurdepaas Kardla poolt tulijatele vastavalt
valjakujunenud liikluskorraldusele, mille kohaselt tuleb riigimaanteede ristmikul
sooritada esmalt paremp6dre kdrvalmaanteele nr 12101 ja seejdrel koheselt
vasakpddre Heltermaa sadama parkimisalade ja sadamahoone juurde viivale
siseteele, liikuda kaarega parvlaevade ooteala eest |abi sadamast valjuvale
sOidurajale ning sooritada parempd6re jahisadama juurdepddsuteele. Seejuures
on sadamahoone juures pads parvlaevade ootealale reguleeritud tokkepuuga
tagamaks liiklusohutus parvlaevade laadimis-lossimisprotsessi ajaks.

Planeeringu koostamise kaigus on anallusitud jahisadamasse ja karavanipargile
Kéardla suunalt juurdepaasuks eraldi vasakpoorderaja voimaldamist riigi
tugimaantee nr 80 ja kdrvalmaantee nr 12101 ristmiku piirkonnas. Sellest on aga
loobutud tulenevalt olemasoleva ristmiku lahendusest ning vajadusest sailitada
vasakpoore sadama territooriumilt valjudes kdrvalmaanteele nr 12101. Kui
edaspidi otsustatakse riigi tugimaantee nr 80 ja kdrvalmaantee nr 12101
ristmiku lahendust muuta, on voimalik uuesti kaaluda eraldi vasakpddrderaja
ette nagemist jahisadamale ja karavanipargile juurdepaasuks.

Taiendavalt ndhakse ette uus mahasoit kdrvalmaanteelt nr 12101 (Heltermaa -
Sarve - Arukiila) kaubasadama teenindamiseks. Kaubasadama juurdepaasutee
on kavandatud 1+1 sdiduraja ja 8,0 m laiuse sdiduteega, mis tagab piisava
liiklusala erineva gabariidiga soidukitele.

Kuna aeg-ajalt esineb olukordi, kus praami ootejarjekorras olevad soidukid ei
mahu sadama territooriumile @ra, on planeeringu koostamisel analtusitud
voimalusi soidukite ooteala mahutavuse (liinimeetrite arvu) suurendamiseks.
Sadama valdaja hinnangul on kdige eelistatumaks lahenduseks riigimaanteede nr
80 ja nr 12101 ristmiku asukoha nihutamine Kardla suunas ja sellega seonduvalt
kdrvalmaantee nr 12101 asukoha muutmine, mis voimaldaks sadama
territooriumi ja sdidukite ooteala pikendada piki tanast tugimaanteed nr 80.
Vastavasisulise kirjaliku ettepaneku (14.05.2024 kiri nr 1-11/258) on sadama
valdaja uue Hiiumaa uldplaneeringu koostamise raames esitanud Hiiumaa
Vallavalitsusele. Kuivord antud ettepanek valjub antud detailplaneeringu
planeeringualast ning seda anallilsitakse uue Uldplaneeringu koostamisel, ei ole
seda kaesolevas detailplaneeringus kasitletud.

Kill aga on planeeringlahenduses tehtud ettepanek sdidukite ooteala
mahutavuse suurendamiseks sadama territooriumil laiendades ooteala ning
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nihutades sellega seonduvalt sadamast valjuvaid sdiduradasid pdhja suunas.
Planeeringus on kavandatud kuuele olemasolevale ooterajale lisaks kaks uut
ooterada, mis voimaldavad ooteala mahutavust suurendada ca 230 liinimeetri
vorra tanaselt ca 1030 liinimeetrilt ca 1260 liinimeetrini. Soidukite ooteala ja
sadamast valjuvate sdiduradade vahele on kavandatud eraldusriba, mille Ioplik
lahendus kujundatakse ehitusprojekti koostamise kdigus lahtudes vajadusest
tagada sadama funktsionaalsus ja liiklusohutus koos kasutajasobraliku
ruumilahendusega ning sobiva pinnakatte ja haljastusega.

Planeeringualal on 120 olemasolevat parkimiskohta sdiduautodele ja
mootorratastele. Planeeringulahenduse kohaselt on parkimine korraldatud
sadama territooriumil olemasolevates parklates ja taiendavalt planeeritud
parkimiskohtadel. Planeeringualale on kavandatud karavanide pargi ala ning
samuti on ette nahtud 3 parkimiskohta kaubasadamat teenindavatele veokitele
vahetult kaubasadama juurdepdasutee aares. Lisanduvate parkimiskohtadega on
planeeringualal kokku 130 parkimiskohta.

Heltermaa sadamat teenindavad nii kaugliinide kui ka maakonnaliinide bussid.
Hiiumaale saabuvate kaugliinide bussipeatus koos ootepaviljonidega on sarnaselt
varasemaga kavandatud sadamast valjuvate sdiduradade aarde. Seejuures on
kai poolt vaadates esimese sdiduraja naol tegemist ca 100 m pikkuse eraldi
bussirajaga. Hiiumaalt lahkuvate kaugliinide bussipeatuse asukohana sailib
sadamahoone esine ala. Kassapdaslatest suunatakse kaugliinide bussid kdige
aarmisele ooterajale, mille dares on vahetult kdnnitee, mis voimaldab reisijatel
mugavalt ja turvaliselt bussile liikuda.

Maakonnaliinide bussid kasutavad tana peatuseks Hiiumaale saabuvate
kaugliinide bussipeatust tehes sellele juurdepadasemiseks sarnaselt jahisadama
kasutajatega ringi Umber sadamahoone. Seejuures on oht ristumiseks praamilt
mahasoitvate sdidukitega ning bussiga saabujatel on vajalik lIabida pikem
distants sadamahooneni. Detailplaneeringus on anallisitud vdoimalust kavandada
maakonnaliinide bussipeatus sadamahoone tagusele alale. Selline lahendus on
kasutajasoObralikum, kuna bussipeatusest on liihem vahemaa sadamahoonesse
voi Hiiumaalt lahkuvate kaugliinide bussipeatusesse. Samuti vdhendaks see
konfliktiohtu praamilt mahasditvate sdidukitega, kuna liinibussil on voimalik teha
Umber Heltermaa sihi alumise tulepaagi tagasiptére ning lahkuda sama teed
mddda.

Jalakaijatele ja jalgratturitele sailivad sadama territooriumil olemasolevad teed.
Kill on aga sadamast valjuvate sdiduradade aares pikendatud olemasolevat
kergliiklusteed jahisadama parkimiskohtade juurest Heltermaa Kasitédmajani
ning sealt edasi riigimaanteede nr 80 ja nr 12101 ristmiku piirkonda, kus on ette
nahtud ohutussaarega teeiletuskoht ning Ghendus olemasoleva Heltermaa
kergliiklusteega (nr 12801).

Jalgrataste parkimiskohad on ette nahtud sadamahoone sissepaasude juurde.
Juurdepaasu tagamiseks merelt kaubakai darde on ette nahtud olemasoleva

kanali pikendamine ja sivendamine selliselt, et laev saab sirgelt suunduda
kaubakai aarde manédverdamiseks podrdealale. See on kaubalaeva juhitavuse
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sadilitamiseks ja ohutuse tagamiseks optimaalne lahendus ning Uhtlasi hdlbustab
tunduvalt ka parvlaevade liiklemist.

Lahtudes planeeritavast kai pikkusest, kai dares seisva suurima laeva pikkusest
ning sellest, et kai otsa ja laeva vahele peab jdama teatud ohutusvaru, on antud
lahenduse puhul oht, et pikemad laevad ulatuvad sihitulede sektorisse ja
hakkavad sihitulesid varjama. Selle valtimiseks tuleb piirata kai dares seisva
laeva pikkust voi leppida vaiksema ohutusvaruga laeva ja muuli vahel, mis aga ei
ole soovitatav.

Juurdepadasud krundile ning parkimiskohtade vajadus ja -lahendus tapsustatakse
ehitusprojekti koostamisel.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Teedeehituslikud ja parkimislahendused peavad vastama Eesti standardile
EVS 843 ,Linnatanavad”.

e Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse
tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks.

e Tee ehitus projekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS §
241g 2 p 2).

e Riigiteega liitumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3)
annab nduded projektile Transpordiamet ja riigitee aluse maaliksuse piires
valjastab tee ehitusloa Transpordiamet.

4.6 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted

4.6.1 Haljastus

Detailplaneeringus on kavandatud sailitada planeeringuala Idunapiiril kasvavav
kdrghaljastus, mis aitab leevendada kavandatavast kaubasadamast ja
planeeritavast elektrituulikust [ahtuvat mira- ja valgushairinguid (sh tuuliku
pohjustatavat varjutust) naaberkinnistu (Kiviranniku) elamualale. Samuti séilib
haljasala ja kdrghaljastus jahisadama Umbruses ning pikaajalise parkimisala ja
sadamahoone Umbruses.

Soojussaarte efekti vahendamiseks on sobilik suuremodtmelised asfaltkattega
laadimis- ja/v0i parkimisalad liigendada puittaimedega. Mdju suurendamiseks
tuleks viia looduslike ja tehislike pindade hulk vordsesse osakaalu. Sellel
eesmargil on maistlik kdvakattega alasid kavandada vaid sinna, kus seda
sadamategevusteks reaalselt vaja ning vahepealsed alad teha vett labilaskvad, et
vahendada pinna llekuumenemist ja liigvee kogunemist lompidesse. Peale
haljastuse on oluline kasutada ka vee-elemente ja saastlikke sademevee
lahendusi, millel on aurumise korral niisutav ja jahutav toime.

Taiendavat kdrghaljastust on mdistlik kavandada kaubasadama ja olemasoleva
sadamahoone (milles tegutseb ka hostel) vahele, et leevendada kavandatavast
kaubasadamast ja planeeritavast elektrituulikust Iahtuvat mira- ja
valgushairinguid.
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Krundisisene haljastus lahendatakse konkreetse ala ehitusprojekti koostamisel.
Hoonete projekteerimisel on soovitav krundisisesele alale projekteerida nii kdrg-
kui ka madalhaljastust. Mitmerindeline haljastus aitab leevendada miura ja toimib
efektiivselt saaste vahendajana.

Haljastuse projekteerimisel on soovitatav tdiendavalt kaaluda ka
vertikaalhaljastuse kasutamist (eelkdige hoonete Idunakiljel), et takistada
paikesevalgusel otse fassaadile paistmast ning seeldbi alandada fassaadi
temperatuure ning vahendada soojussaare efekti.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Haljastus- ja maastikulahenduste projekteerimisel tuleb arvestada sadama
funktsionaalsete, hooajaliste, ilmastikust tulenevate jm isedarasustega. Hea
ruumiloome ja keskkonnaeesmargid peavad olema tasakaalus sadama-ala
kasutuse ja hoolduse vajaduste ning voimalustega.

e Uushaljastuse rajamisel tuleb kasutada vaartuslikke ja pikaealisi liike, mis
pole Ohusaaste suhtes vaga tundlikud ja on voimalusel piirkonnas juba
esindatud. Samuti tuleb uushaljastuse kavandamisel arvestada pinnasest
tingitud kasvutingimustega.

e Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning
ehitiste vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 nduetele.

e Sadilitatavatele puudele tagada ehituse ajaks kaitsemeetmed ja mitte toédtada
juurestiku kaitsevdéodndis raskemehaanikaga.

4.6.2)adtmehoolduse pohimotted

Jaatmete kaitlemisel tuleb lIahtuda jaatmeseadusest ja Hiiumaa valla
jaatmehoolduseeskirjast. Detailplaneeringu elluviimisel ei ole oodata jaatmeteket
mahus, mis voiks lletada piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitustédde kaigus tekib tavaparaseid ehitusjaatmeid, mille valdaja peab
rakendama kdiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks
tekkekohas, korraldama oma jaatmete taaskasutamise voi andma jaatmed
kaitlemiseks Ule vastavat keskkonnaluba (jaatmekaitlus- voi kompleksluba)
omavale isikule.

Sadama kasutusaegne jaatmekaitlus toimub vastavalt sadamaseaduses toodud
nouetele. Sadama ekspluatatsiooniga seonduvalt tekivad jaatmed peamiselt
sadamat kasutatavate laevade pardal ja sadamarajatisete kaitamisel. Vastavalt
sadamaseadusele korraldab sadama pidaja laevajaatmete (va lastijaatmete)
vastuvotmise laevadelt. Lasti kaditlev sadama pidaja voi sadamaoperaator on
kohustatud korraldama laeva tegevuse kaigus tekkinud lastijaatmete
vastuvotmise laevadelt, mida see sadam v0i sadamaoperaator teenindab,
sealhulgas lastijaatmete vastuvotmise laevadelt, mida selles sadamas
remonditakse, kui digusaktide vOi rahvusvaheliste konventsioonide nduete
kohaselt ei ole kokku lepitud teisiti. Sadama pidaja koostab ja rakendab
nouetekohase laevajdaatmete vastuvotmise ning kaitlemise kava.

Sadama territooriumil on tuleb paigaldada suurema kasutusintensiivsusega
aladele (nt parvlaeva ooteala, jahisadam) ja hoonete sissepadasude juurde
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vaiksemaid jaatmemahuteid, mis peavad olema piisava mahutavusega ning
ilmastiku ja linnu-/loomakindlad, et valtida prigi laialikandumist. Suuremad
jaatmemahutid on soovitatav paigutada kas eraldi jaatmehoidlatesse voi hoonete
jaatmeruumidesse. Juurdesodidutee jaatmeruumi voi -hoidlani peab olema piisava
kandevdimega.

Jadtmemahutite tapne arv ja nende asukohad selguvad ehitusprojekti
koostamisel.

4.6.3 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Ala arendamisel on otstarbekas Idhtuda CPTED (kuritegevuse ennetamine
ehitatud keskkonna kujundamise kaudu) pohimotetest. Tegemist on kuritegevuse
ennetamise teooriaga, mis keskendub taktikalisele disainile ja ehitatud
keskkonna tohusale kasutamisele, mille rakendamine vahendab nii kuritegevust
kui ka hirmu kuritegevuse ees. CPTED on ennetav, mitte reageeriv mudel.

Pohimotted, millest ala arendamisel lahtuda:

e FUdusiline turvalisus - meetmed, mida kasutatakse iga hoone puhul, et
tagada nende vastupidavus rinnakutele.

e Jarelevalve - disain, mis tagab, et piirkonnas tédtavad ja tegutsevad
inimesed saavad jalgida oma tédkohta Umbritsevaid alasid. Jarelevalvet saab
hdlbustada sellega, et hoonete valisuksed on suunatud tanavale, alad on
hasti valgustatud ja tihje seinu valditakse.

e Liikumise juhtimine - juurdepaasude, valjumiste ja alalt 1abi liikumise
piiramine. Korge alalt labiliikumise tase suurendab anonidimsust, vdoimaldab
kurjategijatel alale hdlpsalt juurde paaseda ja sealt lahkuda ning lihtsamini
sihtmarke tuvastada.

e Juhtimine ja hooldus - ala arendusplaanid on selged ja heakord tagatud. See
annab marku, et ala ei ole mahajaetud ja selle eest hoolitsetakse.

e Kaitstav ruum - naabruses asuva ruumi omandidigus peaks olema selgelt
maaratletud: avalik ruum (nt sdidu- ja kdnniteed); poolavalik ruum (nt
hoone esised parkimisalad); poolprivaatne ruum (nt fuajee voi puhkeruum
hoones voi roheline puhkenurk krundil) ja privaatne (nt t66- ja
kontoriruumid).

Eelnevale taienduseks on kuritegevuse riskide vahendamiseks vajalik rakendada
Eesti standardis EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” toodud soovitusi:
e Hoonetele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad, et vahendada
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski.
e Hoonete sissepaasud kujundada jalgitavaks ning nende juures on soovitatav
kasutada videovalvet, kuna jalgitavus vahendab kuriteoohtu.
e Hoonete sissepaasud ja kruntide territooriumid, sh parkimisalad, tuleb
valgustada, nii vaheneb varguste ja vandalismiaktide ning kallaletungide oht
e Hoonete valisele alale kavandada vastupidavatest materjalidest pinke,
prugikaste jm linnamodblit ning ndha ette nende kindel kinnitamine - nii
vaheneb varguste, vandalismiaktide ja sultamiste risk.
e Igal krundil ja arendusalal tervikuna tagada heakord ja korrashoid, et
vahendada kuriteohirmu.
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4.7 Energiatohusus ja -tarbimise nouded

Ehitusseadustiku § 65 alusel peab ehitatav uus hoone ehitamise jarel vastama
energiatohususe miinimumnduetele. Ehitise soojustus ning kitte-, jahutus- ja
ventilatsiooniststeemid peavad tagama ehitises tarbitava energiahulga vastavuse
ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele.

Hoonete projekteerimisel jargida energiasdadastupohimotet kasutades hoonete
ehitamiseks kvaliteetseid materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada
hoonete vaiksemat soojavajadust ja energiatarbimist.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
e Hoonete projekteerimisel arvestada Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnouded”
toodud nouetega.

4.8 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringualal esineb Maa-ameti Uleujutusalade kaardirakenduse alusel
Uleujutuse risk 1 kord 10 aasta jooksul ehk tegu on suure tdendosusega riskiga.
Seetottu on oluline kavandada sadamataristu (sh tehnovorgud) ja -hoonestus
piisavale korgusele, et valtida Gleujutusest pohjustatud kahjustusi.

Vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida sademevett naaberkinnistutele.
Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi immutatakse osaliselt
pinnasesse. Kdvakattega krundiosal kogutakse sademevesi
vertikaalplaneerimisega restkaevudesse ja sademeveekanalisatsiooni ning
puhastatakse enne eesvooluks olevasse merre juhtimist liivapltdjas ja I- klassi
Oliptldijas.

Vastavalt veeseaduse § 187 p 6 on sadamaehitiste maalt suublasse sadevee
juhtimiseks vajalik vastav keskkonnaluba ehk veeluba.

4.9 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt tuleohutuse seadusele,
siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”
ja 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord” ning Eesti standardile EVS 812-7:2018 ,Ehitise tuleohutus Osa 7: Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded”.

Lahenduse koostamisel on arvestatud pohimottega, et planeeritaval krundil ja
naaberkinnistutel asuvate hoonetega peab olema tagatud vahemalt 8 meetrine
kuja ning vaiksemate kujade korral tuleb rajada tulemdadr.

Paasteautode juurdepdaas planeeritud krundile on tagatud avalikult kasutatavalt
riigi tugimaanteelt nr 80 (Heltermaa - Kardla - Luidja) ning kdrvalmaanteelt nr
12101 (Heltermaa - Sarve - Arukdla).
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Vilise tuletorjeveevarustuse lahenduse selgitus on esitatud seletuskirja punktis
5.1.2.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Tule leviku takistamiseks projekteerida hooned uldjuhul TP-1
tuleohutusklassile vastavad. Madalama tuleohuklassi rakendamine on
voimalik juhul, kui detailplaneeringu elluviimisel ei realiseerita maksimaalset
ehitusdigust voi kui hoone kasutusfunktsioon ja kujad vdéimaldavad
madalamat tulepulsivusklassi.

e Paastemeeskonnale tagada padstetédde tegemiseks ja tulekahju
kustutamiseks juurdepadas ettendhtud paastevahenditega arvestades Eesti
standardis EVS 812-7:2018 toodud ndudeid.

e Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti standardiga EVS 812-6:2012
»Ehitise tuleohutus osa 6 Tuletdrje veevarustus®”.

5 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Tehnovorkude lahendus on pohimotteline ning tapsustatakse ehitusprojektis
tehnovorkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

5.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Projekteerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:
e Eesti Standard EVS 921:2014 Veevarustuse valisvork
e Eesti Standard EVS 848:2021 Valiskanalisatsioonivork
e Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad
e Siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrahoiu, tahistamise ja teabevahetuse nouded,
tingimused ning kord”

5.1.1 Veevarustus

Olemasolev olukord
Planeeringualal asub olemasolev puurkaev (PRK0012422) ning olemasolev
veetorustik.

Planeeritud veevarustuse tldpohimotted

Kuna sadama alale kavandatav taiendav hoonestuse maht on vahene, siis ei ole
oodata veetarbe olulist suurenemist, mistottu on voimalik kasutada olemasolevat
lokaalset veevorku vajadusel pikendades voi imberehitades olemasolevaid
trasse.

Planeeringulahenduse kohaselt sailitatakse esialgu olemasolev ja toimiv
veelhendus Kiviranniku ja Suuremaja kinnistutele, kuid pikemas perspektiivis on
Heltermaa sadama laiendus- ja arendustegevuste tagamiseks moistlik viidatud
kinnistud viia Ule autonoomsele veevarustusele ning eraldada Heltermaa sadama
lokaalsest veevorgust.
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Planeeritud krundi pos 1 liitumispunktiks lokaalse veevorguga on Heltermaa
sadama territooriumil valja ehitatud veetorustik.

Kinnistusisene veevarustuse valisvorgu lahendus ja majandus-joogivee vooluhulk
tootatakse valja ehitusprojekti koostamisel, kui on selgunud tapne hoonestus ja
veevarustuse vajadus.

Torustikud ja armatuur
e Planeeritud veetorud paigaldatakse veevarustuse survetorudest PE PN10.
e Veetoru paigaldatakse minimaalselt 1,8 m sligavusele maapinnast.
e Plasttorud peavad vastama standardile EVS-EN12201.
e Plastmassist survetorude kasitsemine, transport ja ladustamine vastavalt
RIL77 p.2 ,Torud ja toruliitmikud ja kanalisatsioonikaevud” nduetele.

5.1.2Tuletorjeveevarustus

Krundi pos 1 hoonete veevajadus ehitisevaliseks tulekustutuseks on kuni 30 I/s 3
tunni jooksul.

Tulekustutusvesi on arvutatud vastavalt Siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10
~Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrahoiu, tédhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”.

Valine tulekustutusvesi voetakse olemasolevast veevotukohast. Vajadusel on
taiendavalt voimalik votta tulekustutusvett merest.

Planeeritava hoonestuse tapsustumisel ehitusprojekti koostamisel tuleb
tapsustada taiendava valistulekustutusvee ning sisetulekustutusvee vajadus.

5.1.3 Reoveekanalisatsioon

Olemasolev olukord

Planeeringuala sisene reovee kanalisatsioon on lahendatud lokaalselt -
Heltermaa sadama territooriumil on olemasolev bioloogiline puhasti
(PUH0390220) ning reoveekanalisatsiooni torustik.

Planeeritud reoveekanalisatsiooni Gldpohimotted

Kuna sadama alale kavandatav taiendav hoonestuse maht on vahene, siis ei ole
oodata reoveetekke olulist suurenemist, mistottu on voimalik kasutada
olemasolevat lokaalset reoveekanalisatsiooni slisteemi vajadusel pikendades voi
Umberehitades olemasolevaid trasse.

Planeeritud krundi pos 1 liitumispunktiks lokaalse reovee kanalisatsiooni vorguga
on Heltermaa sadama territooriumil valja ehitatud reoveekanalisatsiooni torustik,
mis suunab reoveed olemasolevasse bioloogilisse puhastisse.

Kinnistusisene kanalisatsiooni valisvorgu lahendus ning kanalisatsiooni vooluhulk
tootatakse valja ja tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel, kui on selgunud
tdpne hoonestus ja reovee arajuhtimise vajadus.
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Reovee kanalisatsioonitorude ja -kaevude materjalid ning paigaldus

e Rajatavad isevoolsed reovee kanalisatsioonitorud ehitada PVC voi PP reovee
kanalisatsioonitorudest tugevusklass SN8, mis vastavad Euroopa Standardile
EN1401.

e Plastmassist isevoolsed kanalisatsioonitorud peavad vastama RIL77 p.2
»~Torud ja toruliitmikud ja kanalisatsioonikaevud” nouetele.

e Toru materjal peab vastama standardile EN 13476-3.

e Vaatluskaevudena kasutada tehases valmistatud reovee
kanalisatsioonikaevusid PE voi PP.

e Kaevud peavad vastama standardile EVS-EN 13598-2, kaevu tousu- ja
teleskooptoru min rongasjaikus SN2 kN/m2.Kaevuluugid peavad olema
malmist ja vastama standardile EVS-EN 124.

e Ehitustehnilised t66d teostada vastavalt RIL 77 ja KT-02 viimaste
valjaannete nduetele ning valmistajatehase poolsetele soovitustele torude,
Uhenduste ja seadmete paigaldamiseks.

5.1.4 Sademeveekanalisatsioon

Olemasolev olukord

Planeeringuala sisene sademevee arajuhtimine on lahendatud lokaalselt -
Heltermaa sadama territooriumil on olemasolev sademevee torustik, millega
kogutakse sademevesi kokku ja suunatakse osaliselt l1abi puhastite merre.
Haljasaladele kogunev sademevesi immutatakse pinnasesse.

Planeeritud sademeveekanalisatsiooni Gldpdhimdtted

Planeeritud krundilt pos 1 kokku kogutav sademevesi juhitakse ka edaspidi
merre kasutades selleks olemasolevaid sademevee puhasteid ja merrelaske. Uue
kaubakai piirkonda on ette nahtud taiendav sademevee puhasti ja merrelask.

Enne merre juhtimist puhastatakse kdvakattega parkimisplatsidelt kokku kogutav
sademevesi liivaplldjas ja I-klassi oliplitidjas. Sademevee reostusnaitajate
piirvaarused peavad vastama Vabariigi Valitsuse 18.11.2019 maarusele nr 61.

Vastavalt veeseaduse § 187 p 6 on sadamaehitiste maalt suublasse sadevee
juhtimiseks vajalik vastav keskkonnaluba ehk veeluba.

Planeeringualal on soovituslik kasutada sademeveest vabanemiseks
looduslahedasi lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda
maastikukujundamise kaudu tekkekohas ning samaaegselt valtida sademevee
reostumist.

Kinnistusisene sademeveekanalisatsiooni ja -puhastite tapne lahendus tédtatakse
valja ehitusprojekti koostamisel, kui on selgunud kdvakattega platside suurus ja
nende kasutusotstarve.

Sademevee kanalisatsioonitorude ja -kaevude materjalid ning paigaldus
e Rajatavad isevoolsed sademeveetorud ehitada PP vdi PE sademevee
kanalisatsioonitotudest, mis vastavad Euroopa Standardile EN1401.
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e Plastmassist isevoolsed kanalisatsioonitorud peavad vastama RIL77 p.2
»Torud ja toruliitmikud ja kanalisatsioonikaevud” nouetele.

e Toru materjal peab vastama standardile EN 13476-3.

e Vaatluskaevudena kasutada tehases valmistatud sademevee
kanalisatsioonikaevusid PE voi PP.

e Kaevud peavad vastama standardile EVS-EN 13598-2, kaevu tousu- ja
teleskooptoru min rongasjaikus SN2 kN/m2. Kaevuluugid peavad olema
malmist ja vastama standardile EVS-EN 124.

e Ehitustehnilised t66d teostada vastavalt RIL 77 ja KT-02 viimaste
valjaannete nduetele ning valmistajatehase poolsetele soovitustele torude,
Uhenduste ja seadmete paigaldamiseks.

5.2 Elektrivarustus

Detailplaneeringu elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU
09.09.2024 valjastatud tehnilised tingimused nr 479151.

Objektide elektrivarustus lahendatakse olemasolevate liitumispunktide baasil.
Heltermaa sadama kinnistu Uks olemasolev liitumispunkt asub Heltermaa
sadama alajaama 0.4 kV jaotusseadmes (uue nimetusega AJ15750), mille
peakaitse on 630A. Teine olemasolev liitumispunkt asub Aparelli alajaama 0.4 kV
jaotusseadmes, mille peakaitse on 500A.

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb anallilisida peakaitsmete suurendamise voi
vahendamise vajadust vastavalt olukorrale.

Elektrikoormuste tabel
Arvutuslik elektrikoormus, Pa/Ia
p Nimet (kW/A) Planeeritud
os nr Imetus Alajaama nr Aparelli alajaama liitumine
AJ15750 podhjal pohjal
1 Heltermaa 400/600 Alajaama 0.4kV
sadam seade
> Heltgrmaa 400/600 Alajaama 0.4kV
alajaam seade
Tanavavalgu 30/50 Ta na_i_vava_lggstuse
stus littumiskilp
Planeeritud ala
tarl?ljad kokku 430/650 400/600
alajaamade kaupa
(koos eriaegsusega)

Kdesolev lahendus on pohimotteline. Konkreetsete objektide elektrivarustuse
ehitusprojekti koostamine, sh ka alajaamade projekteerimine, toimub
vorguvaldajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel arvestades objekti
arhitektuuriga.

Kinnistusisesed kaablitrassid, elektrikilbid ja valisvalgustuse vorgud lahendatakse
ehitusprojekti koostamisel.
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5.2.1 Roheenergia tootmise voimalused

Detailplaneeringu ja selle KSH aruande koostamise kaigus selgitakse valja
eeltingimused Uksiku tuulegeneraatori ja paikesepaneelide paigutamiseks
planeeringualale.

Sadama valdaja on avaldanud soovi sadama elektrivarustuskindluse tagamiseks
ja kliimaeesmarkide taitmiseks kavandada planeeringuala Idunaossa |[dunamuul-
kai tippu Uksik tuulegeneraatori. Sel eesmargil on moodustatud Idunamuul-kaile
eraldi krunt (pos 4) ning maaratud sellele tuulegeneraatori rajamiseks vajalikud
sihtotstarbed, hoonestusala ja ehitusdigus. Lahim elamu jaab kavandatava
tuulegeneraatori asukohast ligikaudu 350 m kaugusele ning tuuliku ja elamu
vahele jaab aktiivselt kasutatav sadama territoorium.

Hiiu maakonnaplaneeringu ja selle lisa 6 teemaplaneeringu ,Tuuleenergeetika”
kohaselt tohib valjaspoole maakonnaplaneeringuga maaratud tuuleparkide
arendusalasid kavandada ainult tuulikuid, mille vGimsus on alla 200 kW ja
muratase alla 110 dB.

Koostatava Hiiumaa valla tldplaneeringu kohaselt on valjapool planeeritud
tiheasustusega alasid ja miljoovaartuslikke alasid lubatud (he majapidamise
tarbeks pustitada ks vaiketuulik kogukdrgusega kuni 30 m (olemasolevast
maapinnast laba tipuni) ning vbimsusega alla 200 kW.

Tehniliste tingimuste osas on koost6ds Kaitseministeeriumiga (05.05.2023 kiri nr
12-1/23/1274) valja selgitatud, et Heltermaa sadama territooriumile on
kdesoleval hetkel voimalik pulstitada elektrituulik absoluutkdrgusega kuni 32
meetrit (maapinnast kdrgusega 28-31 meetrit - sdltuvalt asukohast
planeeringualal). Kérgem elektrituulik vdib vahendada riigikaitseliste ehitiste
(antud juhul radari) téovoimet.

Arvestades kehtivaid piiranguid on planeeringualale vdimalik kavandada kuni 200
kW tuulik nt Vestas V25 voi analoog, mille torni kdrgus on ca 30 m ja rootori
diameeter ca 25 m.

KSH raames teostati tUksiktuuliku mira ja varjutuse modelleerimine
programmiga WindPro 4.0. Tuuliku osas kasutati WindPro tuulikute andmebaasis
olevaid Nordex N54 (arendaja soovidele vastavat tuulikut iseloomustav) ja
Vestas V25 (maakonnaplaneeringu tingimustele vastavat tuulikut

iseloomustav) kohta WindPro tuulikute andmebaasis olevaid tootjapoolseid
andmeid. Nordex N54 muraheide on LWA=101,7 dB(A) ja Vestas V25 puhul on
LwA=98,4 dB(A).

Mlira modelleerimisest ilmnes, et elamualadel tuulikust pohjustatud rangeima
normtaseme ehk téostusmiira dise sihtvaartuse (40 dB) lletamist voib esineda
ebasoodsatel ilmastikutingimustel (allatuult, tuuliku taisvoimsusel to6tamisel)
neljal sadama lahiala elamualal suurema miratasemega tuuliku (Nordex N54 voi
analoog) kasutamisel. Mira piirvaartuse (66sel 45 dB) Uletamist samas

Uhelgi elamualal oodata ei ole. Samuti ei ole oodata paevase aja té6stusmira
sihtvaartuse (50 dB) Uletamist.
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Vaiksema miratasemega tuuliku (Vestas V25 voi analoog) kasutamisel thelgi
elamualal mira sihtvaartuse Uletamist oodata ei ole.

Varjutuse osas ilmnes, et arvestades tuuliku asukohta ja mootmeid, siis suurema
tuuliku (Nordex N54 voi analoog) kasutamisel tuuliku liikuv vari hairival tasemel
(hairivaks peeti kliimatingimusi arvestamata arvutades aastas summaarselt tle
10 h/a varjutust) voib hakata langema Kiviranniku elamualale. Vaiksema tuuliku
(Vestas V25 voi analoog) kasutamisel hairival tasemel varjutust thelgi elamualal
ei teki.

Sadama alale jaab lisaks sidemast. Planeeringu edasisel koostamisel tuleb teha
koostd6d sidemasti operaatoritega ning Politsei- ja Piirivalveametiga. Tuulikud
voivad halvendada teatud juhtudel sidevorkude t66d ning koostods ametite jt
osapooltega tuleb selgitada vdimalike piirangute ulatus. Uksiktuuliku puhul on
voimalik moju klll eeldatavalt vaikese ulatusega, kuid samas sadama puhul on
sideteenuste kvaliteedi tagamine vaga oluline.

Kaitseministeerium on edastanud ka info, et neile teadaolevalt rakenduvad 2026.
aastal mereala tuuleenergeetika kompensatsioonimeetmed, peale mida on
voimalik elektrituulikule seatavast kdrgusepiirangust nimetatud planeeringualal
loobuda. Sellest Iahtuvalt on peale 2026. aastat voimalik planeeringualale
kdrgema Uuksiktuuliku kavandamine, kuid see eeldab tdiendava menetlusprotsessi
[dbimist.

Heltermaa sadama hoonete katustel on téanaseks paikesepaneelid olnud
kasutusel juba mdnda aega. Planeeringus kavandatud hoonete ehitamisel on
voimalik paigaldada nende katustele paikesepaneele ning seelabi suurendada
roheenergia tootmise voimalusi sadama territooriumil. Uute pdikesepaneelide
lisamisel tuleb nende asukohtadena eelistada eeskatt hoonete katuseid ja seinu.

Teede ja kaide laheduses tuleb paigutada paikesepaneelid nii, et nendelt
peegelduv valgus ei pimestaks liiklejaid. Peegelduse valtimiseks on voimalik
paneelide pind katta matistava kihiga voi kasutada struktureeritud pinnaga
paneele.

Paikesepaneelide ja perspektiivis ka tuulegeneraatori toodetava roheenergia
salvestamiseks on sadama pidaja nainud sadamahoone ja uue kaubasadama
vahelisele alale ette akupanga rajamise.

5.3 Tanava- ja sadamaala valgustus

Juurdepaasutee ja ristmiku piirkonna valgustuseks on ette nahtud terasmastidele
paigaldatud LED-lampidega valisvalgustid. Tanavavalgustuse toiteliinid
ehitatakse kaabelliinidena. Elektrivarustus on ette ndahtud olemasoleva toitevorgu
baasil.

Kdesoleval hetkel asuvad Heltermaa sadama territooriumil ténavavalgustuse
valgustid terasmastidel. Detailplaneeringuga on ettendahtud tanavavalgustuse
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mastid imber tdsta. Heltermaa sadama ooteala rajades asuvad olemasolevad
tanavavalgustuse kaabelliinid ja valgustid demonteeritakse.

Valisvalgustuse maht ja kaablite paigaldamine lahendatakse ehitusprojekti
koostamisel. Valisvalgustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorguvaldajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel.

5.4 Sidevarustus

Detailplaneeringu ala sidevarustuse planeerimisel on aluseks:
e Telia Eesti ASi 23.08.2024 valjastatud telekommunikatsioonialased
tehnilised tingimused nr 39103256 ning
e ELA SA 02.09.2024 valjastatud tehnilised tingimused nr TT3593.

Heltermaa sadama territooriumil asub Telia Eesti AS’ile kuuluv sidekaev nr HLT-
3, mis planeeringulahenduse kohaselt jaab planeeritava sdidutee alale, mistottu
on ettenahtud sidekaev Umber tdsta haljasalale. Sidekaevu HLT-3
rekonstrueerimise vajadus ja maht tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel.

Uus sidekanalisatsioon ehitatakse 100 mm labimddduga plasttorudest, igale
krundile on ettenahtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus.
Sidekanalisatsiooni hargnemistel kasutatakse r/b sidekaevusid.

Kaablitorude normide kohane paigaldussligavus sdidutee all on minimaalselt 1,0
m, valjaspool sdiduteed 0,7 m maapinnast.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepaasuvorgu osas
lahendatakse ehitusprojekti koostamisel. Sidevarustuse ehitusprojekti
koostamine toimub vOrguvaldajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Telia Eesti ASi siderajatistega ihendamine on lubatud teostada ainult sidetddde
litsentsi omaval firmal ja Telia Eesti AS-i poolt valjastatud t66loa alusel. ELASA
siderajatistega Uhendamine on lubatud teostada ainult sidetédde litsentsi omaval
firmal ja ELASA poolt valjastatud tédloa alusel.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb lahtuda jargmistest dokumentidest:

e Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016.a. maarus nr 34 ,Topo-
geodeetilisele uuringule ja teostusmoddistamisele esitatavad nduded”;

e Telia dokument ,Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele
uurimistoddele”;

e Telia dokument ,Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse
seadustamine. v4.”;

e Telia dokument ,Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja
kooskdlastamiseks ning ehitamiseks liinirajatiste kaitsevéondis”.

5.5 Soojusvarustus

Kuna planeeringuala ei asu kaugkuttepiirkonnas, tuleb kavandatavate hoonete
soojusvarustus tagada lokaalsete lahendustega. Lokaalsete soojavarustuse
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lahenduste puhul on soovitav kasutada energiasaastlikke ning keskkonda
minimaalselt saastavaid slsteeme. Keelatud on markimisvaarselt jaakaineid
lendu paiskavad kutteliigid nagu raskedlid ja kivisusi.

5.6 Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks
tehnovorkude osas

Uldised nduded:

¢ Elutahtsate seadmete nagu elektrikilbid, pumplad jmt £0.00 peab olema
minimaalselt 1,63 m (EH2000 susteemis).

e Ehitusprojektide koostamiseks tuleb tellida tehnovorkude valdajatelt
tehnilised tingimused ja projektid kooskdlastada vorguvaldajatega.

e Ehitustegevus navigatsioonimargi vahetus laheduses voi mojupiirkonnas
tuleb kooskdlastada Transpordiametiga. Samuti tuleb Transpordiametiga
kooskdlastada navigatsioonimarkide rajamine vo0i rekonstrueerimine.
Kooskdlastamiseks on vajalik esitada vastavad projektid.

Elektrivarustus:
e To0Ojoonised kooskdlastada taiendavalt vorguvaldajaga.
e To0jooniste koostamiseks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud
koormustega.

Sidevarustus (Telia Eesti AS):

e Planeering koos tehnovorkude tehnilise lahendusega esitada enne jargmisi
menetlusetappe labivaatuseks ja kooskdlastamiseks Telia Ehitajate portaalis.

e Juhul, kui Telia sideehitise Gmberehitamine on tehniliselt voimalik, kannab
AOS § 158 Ig 5 ja AOSRS § 152 Ig 4 kohaselt kdik sideehitiste
Umberehitamisega seotud kulud tédde teostaja voi asjast huvitatud isik, k.a.
sideehitise uues asukohas maakasutamise seadustamisega seotud kulud.
Telia poolt volitatud isikute nimekiri maakasutuse seadustamiseks lisatakse
Umberehitamise lepingule(kolmepoolsele kokkuleppele).

e Antud projekti raames muudetakse olemasolevat olukorda ja lahenduseks on
olemasoleva sideehitise valjakandmine planeeritavalt alalt/té6tsoonist ning
sideehitise paigutamine/seadustamine uues asukohas.

e Sidekanalisatsiooni uuringud ja vajadusel sidekaablite Gmberlilitus- voi
Umberpaigaldus projekt tellida Telia koostéopartneri(te)lt.

e Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste
projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja sadilimine vastavalt EhS § 70 ja
§ 78 nouetele.

e ToO06de teostamisel sideehitise kaitsevoodndis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9
esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsev6dndis tegutsemise kord ja kaitsevdoodndi tahistusele
esitatavad nouded”, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku
juhenditest ja nduetest.

e Sideehitise kaitsevodndis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune
tegevus, mis voib ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5
tédpdeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud valjakutse aega
Telia Ehitajate portaalis.
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Sidevarustus (ELA SA):
e Ehitusprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused
ELA SA-It.
e Ehitusprojekt kooskodlastada ELA SA sidevorgu haldajaga AS Connecto Eesti.

5.7 Kavandatud kitsendused ja servituutide vajaduse
maaramine

Planeeritud alal asub ja sellele ulatub nii olemasolevatest kui ka planeeritud
tehnovorkudest ja rajatistest tulenevaid kitsendusi ja piiranguid.

Detailplaneeringu joonisel DP-3 Pdhijoonis on kajastatud graafiliselt ja kruntide
kasutamise tingimuste tabelis kirjeldatud maaratud servituutide ja kitsenduste
vajadusi.

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud krundi kasutamist kitsendavate
servituutide seadmiseks, mis on vaja seada tehnovorkude kasutamise,
hooldamise, paigaldamise ja kasutamise tagamiseks. Servituutide ulatust voib
ehitusprojektis tapsustada.

6 KESKKONNATINGIMUSED

6.1 Keskkonnamoju strateegilise hindamine (KSH) ja
labiviidud uuringud

Keskkonnamadju hindamise ja keskkonnajuhtimisslisteemi seaduse (KeH]S) § 6 Ig
1 p 16 kohaselt on maismaaga Uhendatud kai pUstitamine, kui see teenindab
1350 tonni Uletava veevaljasurvega aluseid, ning §6 Ig1 p 17 kohaselt mere
sivendamine alates pinnase mahust 10 000 kuupmeetrit olulise
keskkonnamdjuga tegevus, mille korral tuleb labi viia keskkonnamdju
strateegiline hindamine (KSH).

Detailplaneeringu algatamistaotlusest nahtus, et planeeritav kaubakai hakkab
teenindama aluseid, mille veevaljasurve Uletab 1350 tonni. Kaubakai rajamisel
uputatakse merre tahkeid aineid mahuga tle 10 000 m? ja tuleb teostada
stivendust6id mahuga Gle 10 000 m3.

Eeltoodust Idhtuvalt otsustas Hiiumaa Vallavolikogu oma 16.12.2021 otsusega nr
20 algatada detailplaneeringu koostamisega paralleelselt ka keskkonnamadju
strateegilise hindamise (KSH) labiviimise.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise eesmark on anda tegevusloa andjale ja
teistele huvitatud osapooltele teavet kavandatava tegevuse ja selle reaalsete
alternatiivsete vdimalustega kaasneva olulise keskkonnamdju kohta ning
kavandatavaks tegevuseks sobivaima lahendusvariandi valikuks, millega on
voimalik valtida voi vahendada ebasoodsat moju keskkonnale ning edendada
saastvat arengut.
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Mojude hindamise kaigus kasitleti KSH-s jargmiseid teemasid:
e Moju Natura 2000 vorgustiku aladele;

e M0ju merekeskkonnale

e MO0ju bioloogilisele mitmekesisusele ja populatsioonidele, taimedele ning
loomadele ja kaitstavatele loodusobjektidele;

e MO0ju kliimale ja kliimakindlus;

e MO0ju liikluskoormusele ja skeemile;

e MO0Oju sotsiaalmajanduslikule keskkonnale, sh tervisele, sotsiaalsetele

vajadustele ja varale;
e MOju kultuuriparandile;

e MOju hadaolukordadest ja moju laevaliikluse ohutusele ning
e Roheenergia tootmise seadmete mdjud

Detailplaneeringu ja KSH raames on teostatud mitmeid taiendavaid uuringuid ja

hinnanguid:
e liiklusuuring;

kalastiku uuring;
kultuurivaartuste uuring;
linnustiku ekspertarvamus;

setete reostusuuring ning
tuulegeneraatori analtus.

hidrodinaamiline modelleerimine ja navigatsiooni hinnang;

mereelupaikade ja pohjaelustiku uuring;

KSH aruanne koos kdigi lisade ja uuringutega on lisatud detailplaneeringu

materjalidele.

6.1.1 KSH tulemused ja leevendavad meetmed

KSH aruandes analliusiti detailplaneeringuga kavandatava tegevuse eeldatavalt
kaasnevat mdju erinevate keskkonnaaspektide 16ikes, mille tulemused on

esitatud alljargnevas tabelis.

M&ju valdkond

Hinnang

M6ju Natura 2000 vorgustiku aladele

Oluline moju puudub (neutraalne)
leevendavate meetmete rakendamisel.

Mitte kasutada kaadamiseks kaadamisala K2
piirkonda, mis jéaab kaardistatud
liivamadalatele [ahemale kui 500 m.

M6ju merekeskkonnale

Moju vahesel maaral negatiivne,
leevendavate meetmete rakendamisel
voimalik olulist ebasoodsat mdju valtida.

Allalternatiividest vaiksema mdjuga
kaadamisala K1, kuna pdhjataimestiku ja -
loomastiku levialaga kattuvus vaiksem.
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Moju valdkond Hinnang

Moju bioloogilisele mitmekesisusele Oluline mdju puudub (neutraalne)

ja populatsioonidele, taimedele ning leevendavate meetmete rakendamisel.
loomadele ja kaitstavatele
loodusobjektidele

Moju kliimale ja kliimakindlus MGju sadama kliimakindlusele on tugevalt
positiivne. Moju kliimale on neutraalne voi
taastuvenergialahenduste kasutuselevotul
senist slsiniku jalajalge vahendav.

MoOju sotsiaalmajanduslikule Mdju piirkonna arengule, ettevdtlusele,

keskkonnale, sh tervisele, puhkemajandusele ja turismile on

sotsiaalsetele vajadustele ja varale moddukalt positiivne. Mdju turvalisusele
(eeskatt liiklusohutusele) on tugevalt
positiivne.

Roheenergia tootmise seadmete Elektrituuliku rajamisel vdib esineda

mojud modddukas negatiivne mdju lahiala elanikele

ja linnustikule.

M&ju kultuuriparandile Oluline moju puudub (neutraalne).

Ressursitarve MGju ebasoodne.

Allalternatiividest vdaiksema mdjuga L1 ja
K1.

Vastavus strateegilistele Vastab
dokumentidele

Hinnangutest ja mdjude kokkuvotlikust esitusest saab jareldada, et kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisi tugeva negatiivse mdjuga aspekte. Kaasnevad
negatiivsed mdjud on leevendatavad.

KSH aruandes on toodud valdkondade kaupa koondloetelu ettepanekutest ja
leevendavatest meetmetest, mis on kas kohustuslikud voi soovituslikud, et
detailplaneeringus kavandatud tegevusega kaasnevat voimalikku ebasoodsat
moju ennetada, vaéltida, vahendada ja leevendada ning pohjendatud juhul
heastada.

Kohustuslikud meetmed merekeskkonna kaitseks:

e Mitte kasutada kaadamiseks kaadamisala K2 piirkonda, mis jaab
kaardistatud livamadalatele [dhemale kui 500 m.

e Heljumi leviku lokaliseerimiseks kaadamisala piiresse, tuleb kaadata
voimalikult tuulevaikse ilmaga. Kaadamisala siseselt tdpsema asukoha valik
sOltub kdige enam t60 teostamise hetkel valitsevatest ilmastikuoludest.
Soodsate ilmaolude korral ehk tuule kiiruse juures kuni 3m/s tuleb
kaadamise punkt valida voimalikul kaadamisala keskel. Kui tuule kiirus on
kuni 5 m/s, tuleb kirde- ja kagutuule korral kaadamispunkt valida
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kaadamisala Idunapoolses osas ning edela- ja loodetuulte korral kaadamisala

pohjapoolses osas.

o Vilsandi meteoroloogiajaama andmete alusel esines 2023 aastal alla 3
m/s tuulega tunde 1924 h, alla 5 m/s tuulega tunde 4613 h. Seega voib
meedet pidada rakendatavaks.

e Tuule kiirusest ldhtuvaid piiranguid sadamas ette tulevatele siivendamistele
ja kaadamistoodele ette ei ndhta. Tehnoloogiliselt on mdistlik peatada t66d
merel, kui tuule kiirus tletab merel 10 m/s.

o Vilsandi meteoroloogiajaama andmete alusel esines 2023 aastal tle 10
m/s tuulega tunde 588 h. Seega voib meedet pidada rakendatavaks.

e Ehitustoddel kasutatav tehnika peab olema tédkorras ja ei tohi pohjustada
taiendavat pinnase- ega veereostust. Saasteainete looduskeskkonda
sattumisel, avarii vOi selle ohu korral tuleb koheselt votta tarvitusele
abindud avariilise reostuse peatamiseks ja likvideerimiseks vOoi
ennetamiseks.

e Ehitusmaterjalide, jdatmete ja muude t6dks vajalike materjalide
ladustamiskohad peavad olema sellised, kust on valistatud nende sattumine
merre.

e Silvendamine ja kaadamine tuleb planeerida voimalikult lihiajalisena, et
minimiseerida mojusid pohjaloomastikule ja kalastikule, mis on oluliseks
toiduressursiks ala kasutavatele veelindudele.

e Silvendus- ning kaadamistegevus tuleb viia labi valjaspool kevadperioodi
ehk valtida tuleb toid aprillis, mais ja juunis, kus tegevus voib mojutada
kalade kudemist. Sarnaselt alal hetkel kehtivale keskkonnaloale
L.VV/332512 voib slivendamist ja kaadamist aprillikuus lubada jargmistel
tingimustel: Vee erikasutusega seotud to6de ajal alates 01. aprillist tuleb
igapdevaselt modta veetemperatuuri. Temperatuuri tousmisel +6°C-ni tuleb
stvendus ja kaadamist66d koheselt peatada. Seega aprilli alguses on vee
erikasutustéod lubatud, kui vee temperatuur on alla +6°C. Muule
ehitustegevusele sadama akvatooriumis ajalise piirangu seadmine ei ole
vajalik, sest olulist heljumi teket ei ole oodata

Soovituslikud meetmed merekeskkonna kaitseks:

e Otstarbekas on siivendatavat materjali, mille omadused on selleks sobilikud,
maksimaalselt kasutada kohapeal sadamaehitiste ja platside ehitusel voi ka
mujal ldheduses asuvatel objektidel ehituseks.

e Kaubakai ja Idunamuul-kai edasisel projekteerimisel eelistada vaiksema
ehitusmaterjalide tarbega tehnilisi lahendusi. Ressursside saastliku kasutuse
seisukohalt on eelistatud L-elementidest ehitamine, mis voimaldab
sivendatavat materjali tagasitditena kasutada ja vahendab seega
kaadamise vajadust kaadamisalale.

Kohustuslikud meetmed linnustiku kaitseks (sh Natura linnuala kaitse-
eesmadrkidele mojude valtimiseks):

e Silvendus ja kaadamistdid valtida 1. aprillist kuni 31 juulini, sest sellel
ajavahemikul kasutavad nii sadamala lahiala ja kaadamisala piirkonda
pesitsevad veelinnud kdige intensiivsemalt. Antud ajavahemikul voib
stivendus- ja kaadamistdid pohjustada nii otsest hairingut kui toidubaasile
ebasoodsat moju.
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o Sadama akvatooriumi alal voib rakendada erandit, mille kohaselt kui
alustatakse ehitustéddega (sh stivendamise ja tahkete ainete merre
paigutamisega) sadama akvatooriumi alal enne lindude pesitsusperioodi
algust martsi alguses vOib ehitustegevust jatkata ka pesitsusperioodil.
Sellisel juhul ei ole téenaoline ehitusalade mdjualas lindude pesitsemine
ning oluline keskkonnamaoju linnustikule puudub. Kaadamine
kaadamisalale lindude pesitsusperioodil lubatav ei ole. Seega
stuvendamisel tekkiv materjal tuleb pesitsusperioodil toimuva
stiivendamise korral kasutada kas kaide/muulide ehitusmaterjalina voi
hoiustada maismaal.

e Kuna veelindude poolne intensiivne mereala ja laidude Umbruse kasutus
kestab pikemal perioodil (u aprillist- augustini), tuleb kaadamisel pargase
soidukoridor hoida maksimaalselt kattuvana Rohuktlila-Heltermaa
laevateega, millel esineva laevaliiklusega on piirkonna linnustik kohanenud.
Valtida tuleb pargase sattumist laidude lahipiirkonda. Linnuparvede
esinemisel hoida pargase soidukiirus madal.

e Sivendamine ja kaadamine tuleb planeerida voimalikult lihiajalisena, et
minimiseerida mdjusid pohjaloomastikule ja kalastikule, mis on oluliseks
toiduressursiks ala kasutavatele veelindudele.

e Sadama alale uute hoonete kavandamisel tuleb kasutada klaaspindade
peegeldust vahendavaid votteid, mis vahendaks lindude hukkumist
kokkuporkel suurte klaaspindadega.

Kohustuslikud meetmed bioloogilise mitmekesisuse kaitseks:

e Ehitusmaterjalide ladustamist ja ehitustegevust tuleb valtida planeeringuala
ldunaossa jaavast sademevee kanalist Iduna pool. Meede vbimaldab sailitada
rannaniidu ja potentsiaalsed kaitsealuste taimeliikide kasvukohad.

o Ehitiste ja rajatiste aluselt maa-alalt eemaldatud kasvupinnas tuleb kasutada
sihipdraselt ehitusobjektil vOi suunata taaskasutusse muudele objektidele.

e Mitte kasutada haljastuses invasiivseid voorliike.

Soovituslikud meetmed bioloogilise mitmekesisuse kaitseks:
e Eelistatud on piirkonnas iseloomulike kohalikku paritolu liikide kasutamine
haljastuse rajamiseks.

Kohustuslikud meetmed inimese tervise, heaolu ja vara kaitseks:

e Valtida tuleb murarikkaid ehitustdid sadama territooriumil disel ajal.

e Ehitustegevuse kaigus tuleb tagada rannikumere veetaseme seirejaama
funktsioneerimine ning seadmete ohutus. Seirejaama vahetus ldheduses
ehitustéode alustamisest tuleb teavitada Keskkonnaagentuuri.

e Hiiumaa valla kliima- ja energiakava kohase laevaliiklust puudutava
kliimaeesmargi taitmiseks tuleb planeeringus sellega arvestada ning naha
ette perspektiivne voimalus kaldaelektriseadmete rajamiseks kaidele.

e Padikesepaneelide kavandamisel tuleb eelistada nende paigutamist hoonetele
vOi tehisobjektide lahedusse. Teede (analoogselt ka laevaliikluse) Idheduses
tuleb paigutada paikesepaneelid nii, et nendelt peegelduv valgus ei
pimestaks liiklejaid.

e Paikesepaneelid peavad vastama Oigusaktidega kehtestatud
elektromagnetilise Ghilduvuse nouetele jm asjakohastele nduetele ning
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standarditele. Elektromagnetilise thilduvuse nduetele mittevastavad
pdikeseelektrijaamad vdivad vahendada riigikaitselise ehitise toovoimet.

e Hoonete konstruktiivse ja tehnilise lahenduse kavandamisel tuleb Iahtuda
energiasaastlike hoonete kontseptsioonist. Ehitusprojekti koostamisel tuleb
anallusida hoonete energiakulu, energiatarbimise efektiivsust ja heitmete
vahendamise meetmeid. Ndha planeeringus ette voimalused hoonete ja
platside lahendustes alternatiivsete energiaallikate (eeskatt paikeseenergia)
kasutamiseks.

e Valtimaks olukorda, kus pikemad laevad ulatuvad sihitulede sektorisse ja
hakkavad neid varjama, tuleb votta arvesse KSHs toodud
navigatsioonimargistuse tdaiendamise ettepanekut.

e Avariiolukordade valtimiseks tuleb tagada turvalisus uue kaubasadama
territooriumil. Kaubasadama maa-ala tuleb ennem sadamateenuste
osutamisega alustamist piirata aiaga ning korraldada isikute sadama-alale
sissepaasu kontroll ja registreerimine.

Kohustuslikud meetmed tuulegeneraatori edasisel kavandamisel oluliste
ebasoodsate mojude viltimiseks:

e Sadama territooriumile on voimalik pustitada elektrituulik absoluutkdrgusega
kuni 32 meetrit. Kdrgem elektrituulik vOib vahendada riigikaitseliste ehitiste
toovoimet. Kaitseministeerium on oma arvamuses valja toonud ka, et neile
teadaolevalt rakenduvad 2026. aastal mereala tuuleenergeetika
kompensatsioonimeetmed, peale mida on vdimalik elektrituulikule seatavast
kOrgusepiirangust nimetatud planeeringualal loobuda. Seega riigikaitselisest
vaatest on voimalik alale kdrgema kui 32 m tuuliku kavandamine kui selle
rajamisaeg jaab peale 2026. aastat.

e Tuuliku tadpsemal kavandamisel tuleb selle rajamine kooskdlastada Politsei-
ja Piirivalveametiga ja teha koost6dd planeeringualale jaava sidemasti
haldajaga. Tagada tuleb, et tuulik ei halvendaks meresideslisteeme.

e Kehtiva maakonnaplaneeringu tingimuste jargimisel ei ole alale voimalik
kavandada tuulikut, mille voimsus lletaks 200 kW.

e Kavandatava tuuliku osas linnustikule avaldavate mojude véltimiseks oleks
tdohusaim meede tuuliku rajamisest antud alale loobuda. Juhul kui tuuliku
rajamisest loobumine ei ole taastuvenergia eesmarke ja varustuskindluse
tagamise vajadust arvestades voimalik, siis tuleb teostada tuuliku
rajamiseks linnustiku uuring, mille raames selgitatakse perspektiivse tuuliku
asukohta hdlmav vahemalt Gihe aasta kestev linnustiku punktvaatlus
vastavalt lle-eestilise maismaalinnustiku analllsi aruandes kirjeldatud
metoodikale. Vastavalt uuringu tulemustele hinnata linnuala kaitse-
eesmargiks olevate ja uuringu alusel tuuliku mdjualas esinevate liikide
hukkumissagedust. Té6tada valja meetmed, mis vahendavad
hukkumissageduse ebaolulisele tasemele. Meetmed vdivad seisneda tuuliku
nahtavuse tostmises linnustiku jaoks, kuid vdivad holmata ka nt tuulikut
to0aja piiramist linnustiku jaoks kdrgendatud ohuga perioodil. Arvestades
alale kavandada lubatava tuuliku vaiksust tulenevalt maakonnaplaneeringu
tingimustest ja paiknemist aktiivselt kasutataval sadamaalal, siis on voimalik
oluline ebasoodne modju linnustikule valistada tehniliste ja ajaliste
meetmetega.

e Tuuliku rajamisel voib esineda ldhimatel elamualadel té6stusmira Oise
sihtvaartuse lletamine kui kasutatakse tuulikut, mille miraheide LwA<100
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dB(A). AOKS § 56 Ig 2 p 2 kohaselt on miira sihtvaartus suurim lubatud
muratase uute Uldplaneeringutega aladel, kuid see ei tdhenda seda, et
muudel aladel oleks mura sihtvaartus kaalumisel asjakohatu. PlanS § 8 jargi
tuleb planeerimismenetluses olemasolevaid keskkonnavaartusi
pohimotteliselt sailitada. Ruumilisel planeerimisel ei tule lahtuda Uksnes
oigusnormidega seatud piiridest, vaid leida optimaalne tasakaal koigi
puudutatud isikute huvide vahel. MlUraolukorra olulist halvendamist tuleb
jarelikult patda valtida ka allpool mira piirvaartust, kui see on moistlikult
voimalik. Mira sihtvaartused on kehtestatud terviseriskide ennetamiseks.

e Hairival tasemel varjutuse valtimiseks Kiviranniku elamualal tuleb sailitada
puistut tuuliku ja elamuala vahelisel alal. Alternatiivina on vdimalik kasutada
tuulikul tehnilisi meetmeid varjutuse valtimiseks (peatada labade liikumine
ajaks, mil paike paistab, esineb tuul ja vari saab paikesenurgast lahtuvalt
elamualale langeda) voi kasutada alal vaiksemat tuulikut (KSHs hinnatud 30
m torni ja 25 m labimddduga rootori korral elamualadel hairival taseme
varjutust nt ei esineks, sest hairival tasemel vari ei ulatu elamualani).

Soovituslik keskkonnaseire ettepanek:

e Arvestust tuleb pidada siivendatava ja merre paigutatavate materjalide
mahtude kohta.

Vastav ulevaade tuleb esitada keskkonnaloa veekasutuse aastaaruande
raames vastavalt kehtivale korrale.

e Kaadamisala tuleb jagada ruutudeks ja pidada arvestust kaadatava pinnase
mahu kohta igasse ruutu.

e Perspektiivse kaadamisala kaadamisalana kasutusele votmisel on vajalik
vahemalt esimese hooaja jooksul kaadamisele jargneval ajal labi viia seire
reaalsest kaadamiskohast kuni 1 km raadiuses tuvastamaks voimalikku
negatiivset moju kaadamisala imbritsevale merepdhjale. Seiratavateks
parameetriteks peaksid olema merepohja koosluste struktuur ja selle
voimalikud muutused.

6.2 Vajalikud keskkonnaload

Detailplaneeringu koostamisel on anallusitud keskkonnalubade taotlemise
vajadust lahtuvalt koostamise ajal teadaolnud informatsioonist.

Vastavalt veeseaduse § 187 on veeluba vajalik, kui

e juhitakse sademevett suublasse jaatmekaitlusmaalt, toédstuse territooriumilt,
sadamaehitiste maalt, turbatdédstusmaalt ja muudest kohtadest, kus on
saastatuse risk voi oht veekogu seisundile (p 6);

e silvendatakse veekogu v0i paigutatakse veekogu pdhja siivenduspinnast
mahuga alates 100 kuupmeetrist (p 8);

e paigutatakse veekogusse tahkeid aineid mahuga alates 100 kuupmeetrist (p
10) ja

e kaadatakse mahuga alates 100 kuupmeetrist (p 11)

Sellest lahtuvalt on veeluba vajalik taotleda planeeringualal kavandatud rajatiste
(p6hjamuul, kaitsemuul-kai, kaubakai, Idunamuul-kai) rajamiseks ning
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stvendustbdde teostamiseks. Planeeringualast valjaspool on vajalik veeluba
taotleda slivendatud materjali kaadamiseks valjavalitud kaadamisalal.

PlUsivat veeluba on vajalik taotleda planeeringuala sademevee juhtimiseks merre.

Detailplaneeringus ei ole kavandatud tegevust, milleks on vajalik taotleda
Ohusaasteluba v0i mis vastavalt jaatmeseaduse § 73 Ig 2 nduaks jaatmeloa
taotlemist.

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb tdpsustada keskkonnalubade taotlemise
vajadus lahtuvalt krundile ehitatavate hoonete kasutusotstarvetest ja krundile
plaanitavast tegevusest.

6.3 Lokaalsete ehitusaegsete ja kditamiseaegsete mojude
leevendamise meetmed planeeritud alal

Moningaid ebamugavusi (mira, ehitusmaterjalide vedu jne) on ldhialal oodata
eelkdige ajutiselt uue hoonestuse ja kommunikatsioonide rajamise ajal.
Ehitamine toimub aga konkreetse projekti alusel ning t66de kaigus tuleb kinni
pidada kehtivatest té6ohutuse-, tuletdrje-, keskkonnakaitse- ja
tervisekaitsenduetest.

Juhul, kui edasistes projekteerimis- ja ehitusetappides ning hoonete
ekspluatatsioonil tagatakse koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest
ja headest tavadest kinnipidamine, pole eeldada antud detailplaneeringu
realiseerimisest tulenevat imbruskonna keskkonnaseisundi halvenemist.

Ehitusaegsete lokaalsete ja edaspidise ekspluatatsiooni mdjude leevendamise
meetmed sh pohjavee kaitseks, tagamaks vee kvaliteedi plisimise ja valtimaks
kavandatavate tegevuste voimalike kahjulikke mojusid.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada ehitusaegsete lokaalsete
mojude leevendamiseks jargmiste meetmetega:
e arvestada seadustest/madadrustest ja detailplaneeringus toodud nduetega;
e arvestada kooskdlastuse andnud organisatsioonide ettekirjutustega;
e jargida looduskaitselisi pohimotteid ning otsida voimalusi keskkonnale
kahjulike tagajargede minimeerimiseks;
¢ maksimaalselt sdilitada olemasolevat looduslikku keskkonda piiritledes
ehitustegevusega mdjutatav ala;
e nii ehitus- kui ka olmeprahi kaitlemine korraldada vastavalt Hiilumaa valla
linna jéaatmehoolduseeskirjale;
e chituse kaigus tekkinud ohtlike jaatmete eraldi kogumine ning jaatmete
Uleandmise tagamine vastavat jaatmeluba omavale isikule.

Voimalikud avariiohtlikud olukorrad ja nende viltimise meetmed:
e |okaalse veevarustuse ning reo- ja sademeveekanalisatsiooni valjaehitamine
ja selle laitmatu funktsioneerimise tagamine;
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e reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdohjaveele vdib pdohjustada suurem avarii
reoveetrassidega voi klitteleke. Sel juhul on oluline, et avarii likvideeritakse
voimalikult kiiresti. Vajadusel tuleb sulgeda Ghendus avariilisel trassil;

e ehituse kdigus tekkinud reostus, mis on pohjustanud vdi mis voib
pohjustada ohtu pdhjaveel, tuleb teavitada viivitamatult Keskkonnaametit
ning jargida nende antud juhiseid;

e arvestada, et ehitamise ajal ei koormataks keskkonda saasteainetega,
valtida masinatest tingitud Olireostust. Vajalik on ehitusjadakide digeaegne ja
pidev koristamine;

e vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise
stusteem (kaasarvatud vajalike sanitaar-hugieeniliste tingimuste tagamine
ehitajatele);

e mehhanismidest Olireostuse tekke puhul kasutada 0li siduvaid puisteaineid
(nt. saepuru jmt), mis kogutakse kokku ja saadetakse ohtlike jaatmete
kaitlemiskohta;

e chitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust nt
lekete ndol. Téotajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega.
Samuti on oluline, et ehitust6id ja nende jarelevalvet teostatakse koiki
Oiguseid omavate ettevotete poolt;

¢ maksimaalselt arvestada, et tegevusmoju ei lletaks planeeringuala piire,
mis vOib pohjustada reostusohtlikke olukordi.

7 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringu elluviimise tegevuskava etapid:

e detailplaneeringus ettenahtud kruntide moodustamine;

e tehnovodrkude, rajatiste ja teede ehitusprojekti koostamiseks tehniliste
tingimuste taotlemine (sh riigitee alusel maal Transpordiametilt), projektide
koostamine koos vajalike detailplaneeringus ndutud lisauuringute
teostamisega ning vajadusel tehnovorgu teemaale ehitamiseks sdlmida
Transpordiametiga isikliku kasutusdiguse leping;

e Hiiumaa Vallavalitsuse poolt ehituslubade valjastamine tehnovorkude,
rajatiste ja teede ehitamiseks ning Transpordiameti poolt ehituslubade
valjastamine riigitee alusel maal teede ehitamiseks;
uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamine;

e Hiiumaa Vallavalitsuse poolt kasutuslubade valjastamine tehnovorkudele,
rajatistele ja teedele;

e Hiiumaa Vallavalitsuse poolt ehituslubade valjastamine hoonete
ehitamiseks;
detailplaneeringus maaratud servituutide seadmine;

e uute planeeritud hoonete ehitamine;

e Hiiumaa Vallavalitsuse poolt kasutuslubade valjastamine hoonetele.

Detailplaneeringu elluviimise lldised pohimdtted:
e Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele ja ehituslikele projektidele. Planeeringualal
edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
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Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale.

e Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid ega
kahjustada ka avalikku huvi.

o Katastritksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi vOi kitsendaks
naabermaatliksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus).
Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hivitama kahju tekitanud krundi igakordne
omanik.

e Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Hiiumaa vallale kohustust
detailplaneeringukohaste teede ning tehnorajatiste valjaehitamiseks ega
vastavate kulude kandmiseks. Planeeringuga seatud ehitusdigused peab
realiseerima iga planeeritava krundi valdaja. Krundi omanik on kohustatud
ehitised valja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel.

e Detailplaneeringujargsed avalikult kasutatavad teed, haljastus, tehnovorgud
ja —rajatised peavad vastama seadustes ja standardites esitatud
kvaliteedinduetele.

e Hiiumaa vald ei valjasta ehitusluba mistahes hoonele enne, kui
detailplaneeringukohased ja sellega funktsionaalselt seotud rajatised on
nouetekohaselt vélja ehitatud ning neil on kasutusluba olemas.

Transpordiameti nduded planeeringu elluviimisel:

e Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi
planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

e Juhul, kui kavandatakse tehnovorke riigitee alusele maale, tuleb enne
tehnovorgu teemaale ehitamist sdlmida Transpordiametiga isikliku
kasutusodiguse leping.

e Vastavalt ehitusseadustiku § 99 Ig 3 tuleb riigiteega ristumiskoha
Umberehituse korral taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

e KOoik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega tédde
projektid tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

e Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS §
27 alusel voi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis kaasatakse
Transpordiamet menetlusse.

e Arendusega seotud ristumine riigiteega tuleb rajada ja nahtavust piiravad
takistused (istandik, puu, pddsas vOoi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

e Vastavalt sadamaseaduse § 16 Ig 6 tuleb enne ehitustédde algust
kooskdlastada Transpordiametiga sadamarajatise turvalisuse detailid ja
vajadusel muuta rajatise turvaplaani.

Tuulegeneraatoriga seotud nduded detailplaneeringu elluviimisel:

e Tuulegeneraatori rajamisel tuleb votta eesmargiks kdige rangema normi ehk
toédstusmira odise sihtvaartuse tagamine, mis on elamualadel 40 dB.

e Tuulegeneraatori tapsemal kavandamisel tuleb selle rajamine kooskdlastada
Politsei- ja Piirivalveametiga ning teha koostd66d planeeringualale jaava
sidemasti haldajaga. Tagada tuleb, et tuulik ei halvendaks
meresideslisteeme.
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e Tuulegeneraatori rajamisel tuleb sellele eelnevalt |abi viia linnustiku uuring,
mis hdlmab nii tuulegeneraatori asukohas vahemalt 1 aasta kestvat
linnustiku punktvaatlust vastavalt tle-eestilise maismaalinnustiku analtdsi
aruandes kirjeldatud metoodikale kui ka padeva ornitoloogi
eksperthinnangut.

e Tuulegeneraatori rajamisel tuleb eelnevalt Iabi viia pohjalik visuaalse moju
hindamine, mis sisaldab visuaalse moju metoodilist anallilisi ning
visualiseeringuid ja/v0i simulatsioone.
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